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Srf konsulternas forbund (Srf konsulterna) har beretts tillfdlle att Iamna synpunkter pa SOU
2017:31 Starkt konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden.

Srf konsulternas forbund
Srf konsulterna ar Sveriges ledande branschorganisation inom redovisning och |6n.

Srf konsulterna auktoriserar och kvalitetskontrollerar redovisningskonsulter och
|I6nekonsulter.

Srf grundades 1936 och verkar for en sund bransch med fokus pa nytta for foretag och
samhalle.

Srf konsulterna har 5 500 medlemmar, varav 3 500 dr Auktoriserade Redovisningskonsulter
och Auktoriserade Loénekonsulter, som bitrader 330 000 svenska och utlandska foretag.

Srf konsulterna erbjuder professionell kompetensutveckling via auktorisation,
branschinformation och ett stort utbud av kvalificerade utbildningar

Las mer pa www.srfkonsult.se
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Srf konsulterna

Remissvar:

Srf konsulterna noterar att utredningen har haft att hantera fragor inom ganska skilda
omraden samlade under namnet Starkt konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden. Vi
kommenterar endast de delar som har att géra med den externa rapporteringen fran
bostadsrattsforeningarna.

Ett problem med den externa rapporteringen kan sagas vara att kdparna har svart att forsta
den. Det kan till stora delar vara fraga om ett informations- och/eller utbildningsbehov. Men i
sammanhanget bor noteras att en arsredovisning ar en produkt dar normeringen nagot
forenklat kan sagas vara skriven av ekonomer for ekonomer. Det gor att manga konsumenter
har svart att ta till sig innehallet och tolka informationen.

Med anledning av ovanstaende synes en naturlig utgangspunkt vara att fundera 6ver en helt
annan rapportering an en traditionell arsredovisning. | utredningen har ocksa dagens system
stallts mot vad som benamns “branschens forslag”. Det ar en bra ansats att jamfora systemen
for att sedan valja det basta.

Utredningens motiv till att valja en modifierad variant av dagens system framfor branschens
forslag ar att det nuvarande systemet i hogre grad sakerstéller att pengar finns i féreningarna
nar underhall och aterinvesteringar ska goras. Ett annat skal ar att utredaren inte velat dndra
pa principen att ha sa lika regler som majligt for olika féretagsformer.

Vi har forstaelse for utredningens slutsats. Vi menar daremot att det hade varit befogat med
en djupare analys av hur det hade varit mojligt att atgarda de brister utredningen menar finns
i branschens forslag. Vi anser att det ar olyckligt att en sadan analys inte genomfors nu néar
bostadsrattsforeningars externa rapportering ses 6ver. Vi bedomer att en sadan utredning
hade varit mojlig om langre utredningstid erhallits.

Det gar sjalvklart inte att sdga att utredningen hade kommit fram till ett annat resultat om
langre utredningstid hade erhallits. Det forslag utredningen har lagt ar i stora delar en klar
forbattring jamfort med tidigare. Vi motsatter oss darfor inte att forslaget genomfors.

Nedan framfor vi ett par synpunkter pa utredarens forslag.

Synpunkter/Motivering
Inledning

Ett problem med dagens rapportering ar att det ar svart att jamfora redovisningen for olika
bostadsrattsforeningar. K-regelverken (K3 och K2) fran Bokforingsnamnden (BFN) gor att
redovisningen kan se valdigt olika ut. Utredaren foreslar att detta ska atgardas genom att
foresla att alla bostadsrattsforeningar ska redovisa avskrivningar enligt den sa kallade
komponentmetoden, viss tillaggsinformation ska tillféras arsredovisningen och en
kassaflodesanalys ska finnas. Att genomféra detta inom ramen for de principer som K2 bygger
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pa ar inte mojligt. Utredaren foreslar darfor att Regeringen ger BFN i uppdrag att ta fram en
vagledning for bostadsrattsféreningars redovisning inom ramen for god redovisningssed.

Ovanstaende krav leder till en, om an liten, skillnad mellan olika foretagsformer. Pa det
mindre aktiebolaget kan inte krav pa fler noter och kassaflodesanalys stallas. Vidare tvingas
bostadsrattsforeningar tillampa komponentavskrivning medan andra foretagsformer kan valja
en helt annan metod genom K2. Aven om det kan diskuteras om K2 och K3 &r lampliga
regelverk for bostadsrattsforeningar ar det pa det sattet god redovisningssed har tolkats. For
att BFN ska andra pa detta i enlighet med utredarens inriktning ar det var bedémning att det
kravs fler andringar i lagstiftningen.

Lagdndring

Den enda lagéndring BFN har att ta hansyn till ar att det av bostadsrattslagen foreslas framga
att anskaffningsvardet for en fastighet ska férdelas enligt komponentmetoden. Det féreslas
ocksa att BFN inom ramen for god redovisningssed ska stélla ytterligare krav pa vissa noter
och att kassaflodesanalys ska vara tvingande. Vi anser att det bor framga av lagtext. 9 kap. 26
§ bostadsrattslagen (1991:614); BRL kan kompletteras med ett tredje (utéver den av
utredningen foreslagna andra) stycke med till exempel féljande lydelse:

Vid tillimpningen av drsredovisningslagen ska féreningen, utéver de i 5 kap.
drsredovisningslagen (1995:1554) uppréknade, Iimna de ytterligare upplysningar som
framgdr av god redovisningssed. Arsredovisningen ska innehdlla en kassaflédesanalys.

Av propositionstexten kan de féreslagna nyckeltalen framga, men ocksa att andra kan vara
lampliga.

Fond fér yttre underhdll

En utgangspunkt utredaren har ar att varje generation av boende dven ska vara med och bidra
till ateranskaffningskostnaden. Det ar av den anledningen tankt att fonden for yttre underhall
ska finnas kvar i syfte att det ska finnas tillrackliga medel for att mota det langsiktiga
underhalls- och ateranskaffningsbehoven i foreningarna.

Utredningen innehaller daremot inget uttalat krav pa att avsattning till fond for yttre
underhall ska goras. Det ar idag en vanlig metod, men som utredaren sjalv konstaterar ar den
inte tvingande. Det &r ett satt som foreningarna valt att folja kravet i BRL pa att i stadgarna
ange grunderna for avsattning av medel for att sakerstalla underhallet av féreningens hus.

| den séarskilda vagledning som utredaren vill att Bokforingsnamnden (BFN) ska ta fram bor
regler om redovisning av en forenings avsattning till yttre fond inga. Men som vi ser det kan
inte BFN tvinga foreningarna att tillampa detta. Foreningarna kan helt enkelt i stadgarna ha
gett uttryck for en annan princip vad géller avsattning av medel for att sakerstalla underhallet
av foreningens hus. Vill man att enda sattet ska vara att tvinga fram en avsattning till yttre
fond ser vi att BRL bor andras vad galler 9 kap. 5 § p. 7 BRL.
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Vi noterar ocksa att utredaren anser att BFN bor ta in ett krav pa upplysning om en
bostadsrattsforening valjer att lata féreningen ga med forlust i den vagledning BFN bor
uppratta. Som vi framfort ovan anser vi att den typen av upplysningskrav bor ges ett stod i
lagtext.

Vilken information ska tillféras drsredovisningen?

Utredaren vill att kassaflodesanalys och vissa specifikt uppraknade upplysningar ska tillfras
arsredovisningen. Vi kan se att annan information d@n den som féreslas kan vara mer relevant.
Som exempel kan ndmnas att kassaflddesanalys krévs. En kassaflédesanalys enligt ARL
baseras pa historiska handelser. For en konsument ar det viktigare att veta hur kassaflodet
kommer att se ut framat i tiden. Det gar givetvis inte att forutspa med exakthet, men
indikerande information om kommande reparationer och investeringar kan vara vagledande.

Sammanfattningsvis menar vi att det ar viktigt att det uppdrag som lamnas till BFN inte
begransas till att det ska vara vissa givna upplysningar som ingar.

Stockholm som ovan

Sven-Inge Danielsson Roland Sigbladh
Ordforande i Srf konsulternas redovisningsgrupp Forbundsdirektor
sidanielsson@tirfing.se roland.sigbladh@srfkonsult.se
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