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Boframjandet ar en politiskt obunden intressegrupp som varnar om och framjar en god
bostad och de 32 medlemsféretagen representerar samtliga foretag i naringskedjan for en
god bostad. Boframjandet samlar idag 32 av bostadsbranschens stérre aktdrer som
medlemmar. Genom studier, debatt och konkreta forslag vill Bofrimjandet stimulera
intresset fér boendefragor och bidra till 6kat bostadsbyggande i Sverige.

Boframjandets yttrande

Boframjandet anser att enhetlighet och 6kade krav ar en férdel da det skulle gynna
konsumenter liksom seridsa och langsiktiga bostadsproducenter och bostadsrattsféreningar.

Bofradmjandet stéller sig i huvudsak bakom de férandringar som utredningen féreslar, men
dnskar foéljande kompletteringar alternativt vidareutveckling av utredningens forslag.

Bokningsavtal

Enligt utredningsforslaget kommer konsumenten tvingas ga direkt in i ett juridiskt bindande
forhandsavtal for att forsakra sig om en viss lagenhet. Forslaget tvingar fram mer kapital i ett
langt tidigare skede men framforallt férsvinner konsumentens mojligheter att angra sig och
kliva av. Detta da férhandsavtal dr bindande. | en nedatgdende marknad kan detta innebéara
en avsevard forsamring for konsumenten, vilket ju inte kan vara syftet.

Forslagsvis mojliggors att konsumenten kan avtrdda avtalet som senast innan
bostadsproducenten skriftligen aviserat produktionsstarten. Avtrade innan denna tidpunkt
skulle kunna vara férknippat med ett pa forhand kant och administrativt belopp (t.ex. 5.000
kr). Efter denna tidpunkt ar avtalet bindande for bada parter.

Underhdllsplan

Styrelser och styrelseledaméter byts ut allt eftersom. Inte minst i detta sammanhang star
underhallsplanen f6ér god information och blir ett nédvandigt och langsiktigt planerings- och
forvaltningsverktysg.



Boframjandet anser att det torde vara relativt enkelt att forsta vilka atgarder som behovs
inom 10-20-30 ar. Det ar dock svart att se hur det ska vara mojligt, for nagon, att 6verblicka
och férutse nddvandiga bedémningar och beslut som behdéver tas pa 50 ars sikt. En
tidshorisont om 30 ar &r mer relevant och fokus bér ligga pa att kontinuerligt uppdatera
underhallsplanen.

Komponentavskrivning

Det dr pa flera grunder inte sarskilt sannolikt att konsumentskyddet férbattras vid inférande
av krav pa K3.

Bostadsrattsféreningarnas lekmannarevisorer har inte kompetens att bedéma
komplexiteten av komponentavskrivning, oavsett om avskrivning sker enligt K2 eller K3. Vare
sig K2 eller K3 ar utvecklat eller anvandbart fér bostadsrattsféreningar, utan ar avsett for
den néringsverksamhet som fastighetsbolag utgér och dar vinstoptimering och/eller
skattefordelar sdsom avskrivningar ar relevant.

Kravet att tvinga in foreningar i komponentavskrivning ger varken féreningen eller
konsumenten okat skydd eller stérre nytta i jamférelse med det merarbete och
kostnadsékning som detta krav innebar. En jamforelse kan har géras med 6vergangen fran
progressiv till linjar avskrivning. Denna férandring paverkade inte arsavgifterna alls och det
ar rimligt att anta att foreningarna inte heller kommer att justera arsavgifterna vid en
overgang fran K2 till K3.

Intygsgivare

Att det finns en plan fér hur man resursmassigt ska kunna skapa oberoende intygsgivare.
Idag finns enligt uppgift inte dessa jamt férdelade dver landet.

Vidsentliga fordndringar
Det ar viktigt att definiera

- vad vasentliga forandringar i bostad ar sasom flytt av kok till utrymme dar
ventilationen inte dr avsedd for kok.

- nar en byggnad anses ha ett kulturhistoriskt varde for att andringar icke ska vara
tillatna
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