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Sammanfattning

Betéinkandets dvergripande mélséttning, att stdrka konsumentskyddet pd bo-
stadsrittsmarknaden, stimmer vil 6verens med Boverkets nya allménna rad om
ekonomiska planer, som bland annat syftar till att skapa béttre bedomningsun-
derlag for konsumenter. De nya allménna rdden publicerades pd Boverkets
webbsida den 29 augusti 2017 (BFS 2017:7) och tréder i kraft den 1 oktober
2017.

e Boverket tillstyrker samtliga forfattningsforslag med undantag av forslaget
till forordning (2016:157) om &ndring i forordningen om erkénnande av yr-
keskvalifikationer och att Boverket ska vara behorig myndighet for intygs-
givare enligt yrkeskvalifikationsdirektivet.

e Boverket delar utredningens samtliga bedomningar med undantag av;
— frdgan om en ekonomisk plan ska vara forsedd med ett gemensamt intyg

eller tva intyg,
— frigan om att Boverket ska dvervéga vilket forsékringsbelopp som ldgst
ska gélla for en ansvarsforsakring for intygsgivare.

Begransning av remissvar
Detta remissvar omfattar de delar av betdnkandet som rér Boverkets ansvars-
omrade och som Boverket har synpunkter pé.

Synpunkter pa utredningens forslag och bedomningar
8 Intygsgivare

Avsnitt 8.5.3 Intyg

Boverket delar utredningens bedomning om att Boverket ges i uppdrag att ut-
arbeta en gemensam standard, med det forstds en gemensam metod, for hur
intygsgivarnas granskning ska gé till. Daremot motsétter sig Boverket utred-
ningens uppfattning att det juridiskt inte spelar ndgon roll om det ldmnas ett
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eller tva intyg. Intygsgivarna svarar var och en for sig och kan inte bli solida-
riskt skadestadndsansvariga. Intygsgivarnas ansvar dr personligt och det finns
fordelar med tvé intyg. Aven om intygsgivarna granskar en och samma plan
skulle det kunna intriffa att de uppfattar ndgon omstandighet pé olika stt eller
inte tagit del av samma information. Det finns ekonomiska planer dér det fore-
kommer tva intyg utvisande bland annat att intygsgivarna inte har tagit del av
samma handlingar. Av ett personligt uppdrag foljer ett skadestandsansvar
gentemot foreningen och bostadsrittshavarna (10 a § BRL), varfor det torde
ligga i intygsgivares intresse att underteckna individuella intyg.

Avsnitt 8.5.4

Kompetensen

Boverket delar utredningens bedémning betraffande kompetenskraven. Dire-
mot kan det foreligga behov av att intygsgivarna kompletterar sina kunskaper
vid det fall forslaget om teknisk underhallsplan antas. En teknisk underhélls-
plan som visar foreningens underhélls- och investeringsbehov under de kom-
mande 50 aren kan vara svér att granska och ta stéllning till. Detta ska ses mot
bakgrund av forslaget om krav pé att komponentavskrivning infors. Koppling-
en mellan avskrivningar och framtida underhall som avser utbyte av byggna-
dens delar kan visa sig kriva fordjupade kunskaper.

Yrkeskvalifikationsdirektivet

Boverket avstyrker forslaget till forordning (2016:157) om andring i forord-
ningen om erkdnnande av yrkeskvalifikationer och att Boverket ska vara beho-
rig myndighet for intygsgivare enligt yrkeskvalifikationsdirektivet. Bendm-
ningen “intygsgivare” &r inte en skyddad yrkestitel och att vara intygsgivare ar
enligt Boverkets mening inte heller ett reglerat yrke enligt direktivets definit-
ion. Direktivets syfte att jaimstilla yrkesutdvare, som forvarvat sina kvalifikat-
joner inom landet, med utlindska yrkesutdvare som har likvérdiga utlandska
kvalifikationer #r inte tillimpligt pa kategorin intygsgivare. Begreppet intygs-
givare &r en tilldelad behorighet som medfor ritt att utfora uppdrag som in-
tygsgivare under en begrinsad period forutsatt att personen uppfyller de krav
pé nodvindig utbildning och erfarenhet som krévs.

Avsnitt 8.5.6 Krav p& ansvarsférsékring (3:3 BRL)(10 § BRF)

Boverket avstyrker forslaget att det ska ankomma pa Boverket att avgora vilket
forsakringsbelopp forsikringen lagst ska gilla med per skada och ar. Vad giller
en ansvarsforsikrings utformning och innehéll anser Boverket att forsakrings-
bolagen ir bést laimpade att avgdra villkoren for en ansvarsforsékring.

Ovriga synpunkter

Avsnitt 8.5.7 Séarskilt om tillsynen

Boverket har tillsyn ver intygsgivarnas verksamhet enligt 9 § bostadsréttsfor-
ordningen, BRF, men sedan Hogsta forvaltningsdomstolen, HFD, den 8 maj
2017, i malen 340-16 och 341- 16, har funnit att bestaimmelsen i 10 ¢ § BRF om
att meddela varning strider mot de normgivningsregler som gillde vid bestdm-
melsens tillkomst kan inte Boverket utdva sin tillsyn dver intygsgivarnas verk-
samhet. Boverket har saledes inte mdjlighet att ingripa genom aterkallelse eller



varning i fall d4 intygsgivaren inte uppfyller behorighetskraven enligt 10 ¢ §
BRF eller 8 § forordningen om kooperativ hyresritt, FKH, eller inte iakttar
tillborlig omsorg vid utforandet av sina aligganden enligt bostadsréttslagen
eller lagen om kooperativ hyresritt.

Med anledning av HFD:s domar har Boverket i en skrivelse till regeringen, den
19 maj 2017, lyft behovet av éndring i bostadsrittslagen (1991:614) och lagen
(2002:93) om kooperativ hyresritt s& snart som mdjligt sé att sanktionsmdjlig-
heterna i bostadsrittsforordningen (1991:630) respektive forordning (2002:106)
om kooperativ hyresritt legaliseras (dnr 2661/2017).

Avsnitt 13 Kooperativ hyresrétt

Till skillnad fran bostadsrétter finns inte nigot generellt krav pa att en ekono-
misk plan ska upprittas innan ligenheter med kooperativ hyresrétt upplats. Det
krivs diremot vid ombildning till kooperativ hyresritt i dgarformen enligt 4
kap. lagen om kooperativ hyresritt. Vid nyproduktion av ett kooperativ hyres-
rittshus eller vid forvirv nir ombildningslagen (1982:352) inte ar tillimplig,
till exempel vid ombyggnad av en industrilokal till ett kooperativ hyresrattshus,
kriivs det inte att en ekonomisk plan upprittas. Den ekonomiska planens syfte
ar att skapa skydd mot osunda bostadsprojekt. I de hir nimnda fallen blir det
svart att bedoma projekts ekonomiska héllbarhet pé lingre sikt. Behovet av
inblick i bostadsprojekt som sker inom ramen for kooperativa hyresréttsfor-
eningar som bygger nytt eller bygger om ér lika stort som 1 bostadsriéttsfor-
eningar. Boverket har patalat detta redan 2005 i rapporten Kooperativ hyresritt
— Nya mojligheter for den fjirde uppldtelseformen (dnr 4211/2003).

I detta drende har generaldirektor Anders Sjelvgren beslutat. Jurist Tiia Tore-
kull har varit foredragande. I den slutliga handldggningen har ocksa avdel-
ningschef Peter Fransson, rittschef Yvonne Svensson, enhetschef Per Lind-
kvist, jurist Paul Silfwerberg, jurist Helena Svensson, ekonom Lisa Borgstrom
Akesson, nationalekonom Pal Sjoberg och byggingen;jor Daniel Andersson
deltagit. ‘
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