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(SOU 2017:31)

Konsumentverket tillstyrker de forslag som lamnas i utredningen, och bedomer
att de foreslagna atgarderna sammantagna skulle komma att starka
konsumenternas stillning pa bostadsrattsmarknaden. Konsumentverket
onskar samtidigt framhalla f6ljande synpunkter.

10.9.2 centralt pantrattsregister

Konsumentverket delar utredningens ldgesbeskrivning avseende behovet av ett
centralt pantrattsregister, och dven utredningens slutsats att fragan tarvar
narmare utredning. Ett centralt pantrittsregister skulle, utéver de andra
fordelar som ndmns i utredningen, innebéra ytterligare sikerhet for de
konsumenter som forvarvar bostadsritter. Detta framfor allt genom att ett
centralt register skulle minimera risken for att koparen av en bostadsrétt
drabbas av en situation dar bostadsritten visas vara belastad med okand
pantritt, med alla pa detta foljande negativa konsekvenser.

Bristande konsumentskydd avseende overlatelse och upplatelse av
bostadsriitt

Det finns flertalet likheter mellan kop av bostadsritter och kop av fastigheter.
Ett kdp av en bostadsritt innebar exempelvis ofta en minst lika kostsam
transaktion for koparen som ett fastighetskop, och de negativa konsekvenserna
av fel i en bostadsritt kan vara minst lika dyra att dtgdrda som de som uppstar i
samband med fel i en 6verlaten fastighet, oavsett om bostadsritten ar befintlig
eller nyproducerad.

Trots detta regleras kop av befintlig bostadsritt enligt tillamplig lag for 16s
egendom, det vill sdga koplagen (1990:931), vars regler avseende exempelvis
undersokning av varan (bostaden) och felansvar skiljer sig fran reglerna i
jordabalken (1970:994). Nyproducerade bostadsrétter omfattas inte alls av
bestammelserna i képlagen, utan i stéllet giller i forsta hand vad som avtalats
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mellan bostadsrattsféreningen och bostadsrattshavaren. Forst i den man
upplatelseavtalet saknar 6verenskommelser géllande exempelvis skick
tillampas bestammelserna i bostadsrittslagen (1991:614).

For en kopare innebér ett forvarv av en nyproducerad bostadsratt méanga
likheter med ett kop av ett nyproducerat hus. Trots detta har kopare i det
senare fallet ett starkare rattsligt skydd. Detta da kép av nyproducerade hus
omfattas av bestimmelserna gillande konsumententreprenader i
konsumenttjanstlagen (1985:716), vilka ar tydligare och mer omfattande &n de
regler som tillampas for kop av nyproducerad bostadsritt.

De rattsliga skillnader som foreligger avseende kop av savil nyproducerade
som befintliga bostadsratter medfor att de personer som képer bostadsrétter
har ett svagare eller mindre tydligt rattsligt skydd jamfort med de som koper
fastigheter genom Overlatelse eller smahusentreprenad. Konsumentverket
onskar darfor patala behovet av att sérskilt utreda fraigan om konsumenternas
rattsliga stillning avseende upplatelse och overlédtelse av bostadsratter behover
fortydligas och stérkas.

Detta yttrande har beslutats av Joachim Allard, avdelningschef. I
handldggningen har ocksa Maria Nilsson, jurist, och féredragande jurist
Joséphine Slotte deltagit.
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