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Bokféringsnamnden (BFN) har fatt ovan namnda beténkande pa remiss.

BFN har granskat forslagen i betdnkandet i de delar som ror redovisning, dvs. utredningens
overvaganden om redovisning och framtida underhall samt utékad informationsskyldighet i
arsredovisningen och de dartill hérande forslagen. BFN har aven granskat vissa delar av
forslagen som ror den ekonomiska planen nar det finns en koppling till redovisningen.

BFN:s sammanfattande bedémning ar att forslagen &r val avvagda utifran forutsattningarna att
varje boendegeneration ska betala for sin forslitning och att den finansiella informationen ska
vara jamfoérbar mellan olika slag av fastighetsdgande. BFN har inga principiella invandningar
mot det som foreslas. Forslagen moter upp brister och svagheter som forekommit och
konsumentskyddet far darigenom antas forbattras.

BFN:s installning till och sarskilda synpunkter pa forslagen framgar nedan under motsvarande
rubrik som i relevant avsnitt i betdnkandet.

6.3 Vem ska betala for underhallet av bostadsrattsforeningens byggnad

BFN utgar i det foljande fran den av utredningen antagna utgangspunkten att det ska vara
rattvisa over tid mellan olika generationer av bostadsrattshavare nér det géller att betala
kostnader for underhall som uppstar vid olika tidpunkter.

6.4.5

Krav pa komponentavskrivning bor inforas

BFN tillstyrker utredningens forslag att den s.k. komponentmetoden ska tillampas i
bostadsrattsforeningar vid avskrivning pa fastighet.

Utredningen foreslar att bestammelsen tas in i bostadsrattslagen. Mot bakgrund av att av
komponentavskrivning i bostadsrattsforeningar utgor en central del for att sékerstélla att det
finns tillrackliga medel for att mota det langsiktiga underhallsbehovet ar det BFN:s
uppfattning att detta krav regleras i lag. Det som i detta sammanhang kan diskuteras & om en
redovisningsregel av detta slag ska tas in i den associationsrattsliga lagen
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(bostadsrattslagen) eller i tillamplig redovisningslag (arsredovisningslagen). BFN vill dock
inte motsatta sig utredningens l6sning. | detta fall kan kopplingen till foretagsform, dvs.
bostadsrattsféreningar, motivera att redovisning enligt komponentmetoden ses som en
“rorelseregel” och av det skilet tas in 1 bostadsrattslagen.

Vidare instammer BFN med utredningen att de narmare forutsattningarna vad galler
komponentavskrivning bor regleras av BFN inom ramen for god redovisningssed. | det
sammanhanget kan hansyn ocksa tas exempelvis till att bostadsrattshavaren vanligtvis
ansvarar for det inre underhallet av bostadsrattslagenheten.

Avsattning av medel till fonden for yttre underhall

BFN har inga invandningar mot utredningens slutsats att fondavsattningar behévs som ett
komplement for att sakerstalla att det finns kapacitet att klara det langsiktiga
underhallsbehovet.

Krav pa full kostnadstackning?

BFN delar utredningens uppfattning att det inte bor inforas nagot forlustforbud for
bostadsrattsforeningar eller nagot krav pa full kostnadstackning, dvs. att arsavgifterna vid
varje tillfalle ska sta i proportion till redovisade kostnader.

BFN delar ocksa bedomningen att kostnadstackning over tid kan tillgodoses genom en
transparent redovisning med hjalp av upplysningar om hur framtida aterinvesteringsbehov ska
finansieras och vilka dvervaganden bostadsrattsforeningen gjort om den later foreningen ga
med forlust. Till skillnad fran utredningen anser BFN déaremot att ett sadant upplysningskrav
bor tas in i lag och inte utarbetas av namnden.

Bokféringsnamnden bor utarbeta ett sarskilt allméant rad for bostadsrattsféreningar
BFN har inga invandningar i sig mot utredningens forslag att namnden far i uppdrag att inom
ramen for god redovisningssed ta fram allménna rad med véagledning for bostadsrétts-
foreningars arsredovisningar. BFN ar dock inte 6vertygad om att ett separat regelverk for
bostadsrattsféreningar ar den bésta 16sningen. Det kan finnas anledning att i BFN:s
kommande arbete 6vervaga om inte behovet av sérskilda riktlinjer for bostadsrattsféreningars
arsredovisningar kan tillgodoses pa annat satt som namnden finner lampligt.

6.5.2

Nyckeltal bor presenteras i bostadsréattsforeningars arsredovisningar

BFN har inga invandningar mot utredningens forslag att ndmnden inom ramen for god
redovisningssed anger ett antal ytterligare nyckeltal som ska inga i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar. Det kan dock ifragasattas om det inte fordras lagstod for att alagga
bostadsrattsforeningar att ldamna dessa ytterligare slag av upplysningar.

Bostadsrattsforeningar bor upprétta en kassaflodesanalys i arsredovisningen

BFN har inga invandningar mot utredningens forslag att en kassaflodesanalys ska inga i
bostadsrattsforeningars arsredovisning och att narmare riktlinjer for upprattandet och
innehallet i en kassaflodesanalys utvecklas av BFN inom ramen for god redovisningssed.
Daremot ar det BFN:s uppfattning att kravet pa att det ska inga en kassaflodesanalys i
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arsredovisningen bor anges i lag. En sadan lagreglering framstar som naturlig med hansyn till
att arsredovisningslagen i dag anger vilka foretag som ska uppratta en kassaflodesanalys.

7.4.3 Bor innehallet i den ekonomiska planen dndras i nagot avseende?

BFN delar utredningens uppfattning att de uppgifter som lamnas i den ekonomiska planen,
inklusive den ekonomiska prognosen och kostnadskalkylen, i hogre grad bor harmoniera med
de uppgifter som lamnas i foreningens arsredovisningar och att den ekonomiska planen bor
anpassas till arsredovisningsens redovisningsprinciper.

BFN har inga invandningar mot de andringar som utredningen foreslar angaende innehallet i
den ekonomiska planen i de delar som har ett samband med BFN:s sakomrade, dvs. att
bostadsrattsférordningen andras sa att det ar utgiften for anskaffandet av féreningens fastighet
som ska anges samt att aven kostnad for avskrivningar ska anges.

Utredningen foreslar ocksa att det i bostadsrattsforordningen infors ett krav pa att det till den
ekonomiska planen ska fogas en underhallsplan som visar fastighetens underhalls- och
aterinvesteringsbehov for de kommande 50 aren. BFN bedomer att detta krav kommer att fa
genomslag i bostadsréattsforeningars redovisning och darigenom kan bidra till att 6ka
transparensen vad galler féreningens mojligheter att sékerstélla att det finns tillrackliga medel
for det langsiktiga underhallsbehovet.

Detta yttrande har beslutats av BFN i plenum.

Sten Andersson
ordférande

Catarina Ranta
foredragande
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