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Justitiedepartementet
Enheten for fastighetsritt och
associationstitt

103 33 Stockholm

Yitrande dver betinkandet Stirkt konsumentskydd pd bostadsrittsmark-
naden (SOU 2017:31)

Svea hovritt stiller sig, utifrin de frigot som domstolen har att bevaka, i alit vi-
sentligt positiv till de forslag som limnas i betankandet. Svea hovritt har dock
foljande synpunkter.

Bostadstiittshavates tiitt att fordndra ldigenheten

Enligt 7 kap. 7 § bostadsrittslagen fir en bostadsrittshavare inte utan stytelsens
tillstind utfora vissa angivna dtgarder i ligenheten. Styrelsen far enligt bestim-
melsen inte vigra att medge tillstind till en sidan atgird om inte dtgirden Ar till
pitaglig skada eller oligenhet for foreningen. Styrelsens bestut om avslag kan en-
ligt dagens ordning inte Gverprévas. En bostadsrittshavare som dr missnojd med
ett avslagsbeslut it i stillet hinvisad till att vicka talan vid allmin domstol. Ett av
utredningens forslag om Andringar i bostadsrittslagen avser en méjlighet £6r bo-
stadsrittshavaren att i stillet viinda sig till hyresnimnden f6r att f en Gverprov-

ning av avslagsbeslutet.

Utredningen motiverar sitt forslag med att en 6verprévning bla. skulle innebira
ctt enklare och billigare sétt for bostadsrittshavaren att fi denna sak provad. Forhopp-
ningen ir att flertalet bostadstittsinnehavare darigenom ska vilja att Gverklaga i
stillet for att vidta atgarder i sina Jigenheter utan tillstind.

Aven om utredningen inte narmare belyser fragan hur vanligt det dr idag att bo-
stadsriittshavare vinder sig till allmiin domstol for att fi ett féreningsbeslut pro-
vat genom en faststillelsetalan, forefaller det dndé vara ett rimligt antagande att
den nuvarande ordningen — dir bla. allminna regler om ansvar fér rittegings-
kostnader ir tillimpliga i alla instanser — har en dterhillande effekt pi den bo-
stadsrittshavare som dr missndjd med ett foteningsbestut att gi till domstol.
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Forslaget kan dirfér vintas leda till att antalet freningsbeslut som blir f6remal
for dverprovning blir vasentligt fler. Enligt forslaget kommer dessa tvister — som
idag alltsd handliggs pa alla tingstitter och hovritter — att koncentreras till lan-
dets sex hyresnimnder med enda klagoméilighet till Svea hovritt. Svea hovritt
delar ditfér den uppfattning som hyresnamndens expert i utredningen redovisat,
némligen att forslaget kan antas leda till en icke f6rsumbar Skning av antalet
irenden, sival i hyresnimnderna som i Svea hovritt.

Hytesnamndens cxpett har dven pekat pi att utredningarna i dessa drenden ris-
kerar att bli omfattande och innehilla tekniskt komplicerat material. Vidare har
anforts att det ofta it privatpersoner utan juridiska ombud som komimer att £6ra
denna typ av talan. Utredningen har dven beddmt att det kan bli fraga om en
hég dverklagandefrekvens. Den fotvintade omloppstiden for dessa drenden kan
enligt hovritten datfor antas bli hogst betydande. Det sagda ska sérskilt ses mot
bakgrund av att det star parterna frite i s.k. hyresnamndsmdl att i hovritten abe-
ropa nya omstindigheter och ny utredning.

Aven om utredningsforslaget alltsd innebir ett ligre ekonomiskt risktagande och
ett enklare forfarande for den bostadsrittshavare som viiljer att gé till domstol
for att fa ett foreningsbeslut Gverprévat, dr fragan om inte den tidsutdrikt som
ofrinkomligen ir férenad med en rattslig provning — oavsett om den sker inom
ramen for den nuvarande eller foreslagna ordningen — ensamt bidrar till att en-
skilda i viss utstriickning dven fortsittningsvis kommer att vilja att vidta atgarder
i sina lagenheter utan tillstind.

Den forvintade Skningen av antalet foreningsbeslut som kommer att bli foremal
for rittslig provning leder sannolike till att bostadsrittsféreningar i stotre ut-
strickning 4n idag kommer att bli indragna 1 réttsprocesser. I sammanhanget ska
beaktas att bostadsrattsforeningar inte sillan dr smi och har begransade tesutser.
Aven om forslaget utgir frin att patterna inte anlitar ombud, kan det iinda antas
att framforallt foreningar komier att behéva anlita juridisk hjilp for att pa ete
ansvarsfullt sitt kunna tillvarata foreningens intressen i dessa processer. I den
hir typen av frigor har ju foreningen i sin egenskap av fastighetsigare ett bety-
dande ansvar gentemot bla. myndigheter. Likas ska foreningen bevaka samtliga
medlemmars ekonomiska intressen i processen. Det finns stutligen fiven skal att
piminna sig om att en bostadsrittshavarens stillning som konsument inte fram-
star som sirskilt framtridande i den relation som det hir r friga om, ndmligen 1
relationen med den férening som bostadstittshavaren sjilv 4r medlem och deli-
gare L.

Det framstar alltsd som hogst tveksamt om den férvantade nyttan med forslaget
kommer att viga upp forvintade nackdelar/kostnader.

For Svea hovratt innebir forslaget om det genomférs att hovritten fir en ny
miltyp. De antaganden som gjorts om en hog dverklagandefrekvens till hovritt-
en kommer att medfora 6kade kostnader och behov av mer resurser f6r hovrit-
tens del. Innan man gir vidate med detta féislag méste en bedomning goras av
hut stort behovet kommer att vata,
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Fragan om tillgingligheten av uppgifterna i ligenhetsforteckningen

Utredningen har foreslagit att uppgifterna i ligenhetsforteckningen ska vara till-
gangliga f6r den som vill ta del av dem bortsett fran sjilva fangeshandlingen. I
betinkandet gors jimforelser med fastighetsregistret, dir bl.a. pantsittningar
finns redovisade. I anslutning hirtill har utredningen dven foreslagit att en bo-
stadsrittsforening ska vara skyldig att anteckna om en bostadsritt har utmaitts el-
ler betalningssikrats.

Hovritten ifrigasitter inte att det kan finnas praktiska fordelar med att enkelt fa
del av denna typ av information. Anteckningar om utmatning och betalningssék-
ring ir dock uppgifter om férhillanden av kinslig natur fér den enskilde som be-
rors. En bostadsriattsforening och dess styrelse kan inte jamforas med en myn-
dighet. Bostadstittsforeningar saknar normalt egen personal, 1it vara att de 1 stil-
let koper in vissa tjanster frin externa leverantorer, t.ex. redovisningstjinster.
Det finns dirfor en risk for att dessa uppgifter inte f6rs in alls eller att oriktiga
uppgifter fo1s in eller att inaktuella uppgifter finns kvar i ligenhetsforteckningen
under lang tid. Det aktuella forslaget kan darfor ifragasittas fran integritetssyn-
punkt.

I handldggningen av detta drende har deltagit hovrittspresidenten Fredrik

Wetsill samt hovrattsriden Christian von Szalay och Maj Johansson, foredra-

gande.
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Fredrik Wersall




