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Andring av andelstal i gemensamhetsanliggningar, Ds 2021:8

IFF, Juridiska fakulteten vid Uppsala Universitet har anmodats att yttra sig i rubricerat
drende och vill anfora foljande.

Promemorians forslag syftar till ett flexiblare och billigare forfarande angiende
mojligheten att besluta om dndrade andelstal 1 en gemensamhetsanldggning. Forslaget
ar enligt promemorian foranlett av ett faktiskt behov vilket olika intresseforeningar
gjort regeringen uppmérksam pa. Vidare har detta foranlett framstillandet av flera
riksdagsmotioner. IFF har inga synpunker pé att det foreligger ett behov av dndring
och huruvida problemen pa omradet dr tillrickligt omfattande for att foranleda en
lagéndring.

Forslaget om en tva tredjedels majoritet av de avgivna rOsterna framstar i ett
overgripande perspektiv som vél avvigt. Ordningen dr beprovad 1 associationsréttsliga
sammanhang se till exempel BRL 9 kap. 16 §. En skillnad i forslaget jamfort med
nimnda stadgande i BRL dr att samtycke inte krdvs fran den eller de berdrda
sakdgarna. I promemorian motiveras detta bland annat med att en motsatt ordning
innebdr risk for att en fastighetsidgare kan forhala en éndring. Intresset hos den eller de
fastigheter som beslutet ror far enligt promemorian 1 stéllet tillgodoses bland annat
genom mdjligheten att klandra stimmans beslut, kallelseforfarandet och kravet pa
lantméterimyndighetens beslut, se sidan 17 f. 1 promemorian. IFF forstar
bevekelsegrunderna for den foreslagna ordningen och bedémer att berorda fastigheters
intressen 1 och for sig skyddas genom de just nimnda punkterna.
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Fragan dr dock om rittssdkerheten kriver att berorda fastighetsigare ska ges mdjlighet
att overklaga lantméteriets godkdnnandebeslut. Detta diskuteras i promemorian pa
sidan 22 och framat. IFF instimmer 1 att det kanske ar 6verflodigt med en mgjlighet att
anyo fa frigan provad av samma myndighet, alltsd lantmiterimyndigheten. Daremot ar
det utomordentligt viktigt med en mojlighet att dverklaga till domstol enligt 30 §
anldggningslagen. Sdsom lagtexten i 30 § ar utformad i dag &r det inte uppenbart att
den omfattar sdidana godkénnanden som, om forslaget gar igenom, skulle ldmnas enligt
den forslagna 43 a §. IFF foresprakar sammanfattningsvis att det ska vara mojligt med
ett dverklagande, att ett fortydligande om detta gors 1 forslaget och att lagtexten 1 30 §
anldggningslagen ses over.

En annan aspekt som IFF vill framhélla dr huruvida kraven for att genomdriva en
dndring sdnks? Syftet med fOrslaget anges vara att skapa ytterligare ett sitt att dndra
deldgarnas andelstal, vid sidan av forrdttning och dverenskommelse mellan samtliga
deldgare. Detta kan uppfattas som att det enbart dr fraga just om ytterligare en formell
mojlighet. IFF uppfattar att forslaget dr otydligt med avseende pd om det dven ska
innebéra att 14gre krav stélls pd nar fordndringar fir goras dn vad som ér fallet vid en
provning enligt den traditionella bestimmelsen i anlaggningslagen 35 § och da alltséa
rorande vésentlighetskravet. I promemorians forslag s. 21 indikeras att det skulle vara
frdga om att ldgre krav stélls. IFF menar att det behovs ett fortydligande har. Huruvida
det dr nodvéndigt med ett véasentlighetskrav for dndring och de risker som eventuellt dr
forenade med att gora avkall pd kravet har inte utretts i ndgon egentlig utstrackning i
promemorian. IFF konstaterar helt kort att & ena sidan kan ett krav pd visentlighet
kompensera for att de berdrda fastighetsigarnas samtycke inte krivs for en #ndring. A
andra sidan skyddas deras intressen av skélighetsrekvisitet 1 15 § anldggningslagen.
IFF forutsitter att 15 § giller vid sddana dndringar som kan genomdrivas med den nu
foreslagna bestimmelsen 1 43 a §, nigot annat vore rittosdkert for fastighetsdgarna.
Ytterligare en aspekt att beakta 1 sammanhanget ar att om det inte uppstélls krav pa att
forhdllandena har fordndrats pé ett vasentligt sitt for att dndring ska fa ske sa kan det
indirekt underminera de sakliga Overvdganden som gjordes i samband med den
ursprungliga forréttningen.

Yttrande i detta drende har uppréttats av docent Erika P Bjorkdahl pa delegation av
institutets styrelse.
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