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Yttrande 6ver promemorian Andring av andelstal i
gemensamhetsanldaggningar (Ds 2021:8)

Fastighetsdgarna ar en riksomfattande branschorganisation, som arbetar for en val fungerande
fastighetsmarknad med stort fokus pa hallbarhet, stadsutveckling och trygghet. Fastighetsdgarna har
ca 15 000 medlemmar och dessa ager tillsammans ca 80 000 fastigheter for kontors-, handels-,
industri-, samhalls- och bostadsdndamal. Bland medlemmar som &ger flerfamiljshus finns saval
privata som kommunagda fastighetsbolag och bostadsrattsféreningar.

| promemorian Andring av andelstal i gemensamhetsanliaggningar (Ds 2021:8) foreslas att
samfallighetsféreningar genom féreningsstammostammobeslut ska kunna andra andelstalen for
gemensamhetsanldggning som foreningen foérvaltar. Andring av andelstalen kraver att tva tredjedelar
av de rostande pa stdmman star bakom beslutet och att detta godkanns av lantméaterimyndigheten.
For godkannande krdvs att beslutet inte strider mot anlaggningslagen.

Fastighetsdgarna Sverige ”Fastighetsagarna” har beretts tillfdlle att inkomma med synpunkter
forslagen i promemorian och far harmed avge féljande yttrande.

Fastighetsdgarna har inget att erinra mot att samfallighetsforeningar far mojlighet att besluta om att
andra andelstalen for gemensamhetsanlaggning forutsatt att beslutet godkanns av
lantméaterimyndigheten. Fastighetsdgarna ar dock tveksamma till att ett erforderligt minoritetsskydd
uppnas med forslaget.

Forslaget innebar att beslutet att &ndra andelstal ska fattas pa en féreningsstamma. Beslutet ska
bitrddas av minst tva tredjedelar av de réstande pa stdmman. Det finns inget krav pa hur manga
medlemmar som behéver narvara for att beslutet ska vara giltigt. Lagen om férvaltning av
samfilligheter innehaller inga regler om hur kallelse till féreningsstimma ska ske. Det ar féreningens
stadgar som avgor hur kallelse ska ske och tid for detta. Detta gor att det kan finnas foreningar dar
kallelse kan ske med kort varsel och pa ett satt som inte sdkerstaller att medlemmarna faktiskt far del
av kallelsen.

Ett beslut om dndring av andelstal far anses vara av sarskilt vikt for medlemmarna da andelstalen
avgor hur stor del av foreningens kostnader enskilda medlemmar ska bara. Det ar en typ av beslut
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dar det typiskt sett finns motstridiga intressen bland medlemmarna. Det ar darfor viktigt att ett
erforderligt minoritetsskydd sakerstalls.

Fastighetsdgarna stéller sig fragande till att ytterligare krav for beslutets giltighet avfardats i
promemorian. En tdnkbar |6sning vore den som géller fér bostadsrattsféreningar enligt 9 kap. 16 § 1
st. 1 p. bostadsrattslagen. Vid andring av en insats som medfér rubbning av det inbdrdes férhallandet
mellan insatserna fordras, om inte alla berérda bostadsrattshavare gatt med pa beslutet, att beslutet
fattas pa en féreningsstdmma och minst en tredjedel av berérda bostadsrattshavarna gatt med pa
beslutet som dven godkanns av hyresnamnden.

En motsvarande l6sning, dar kravet pa tva tredjedelars majoritet pa féreningsstamman ersatts med
ett krav pa stdmmobeslut och att tva tredjedelar av berérda medlemmar, enligt huvudtals- eller
andelstalsmetoden beroende pa vad som yrkats pa foreningsstamman, gatt med pa beslutet torde
erbjuda ett battre minoritetsskydd. Detta kan ske utan krav pa ett lagsta antal ndrvarande pa
stamman. | bostadsrattsforeningar sker namligen i allménhet insamling av godkdnnanden fran
medlemmarna separat fran stamman. Det finns inget krav pa att de som gar med pa beslutet faktiskt
narvarar och rostar pa stamman. En motsvarande l6sning for samfallighetsforeningar behover
darmed inte innebdara att medlemmar som vill motsatta sig andringen kan férhala processen genom
att inte narvara pa stamman.
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