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Remissvar fréin Hyresgdstféreningen

Sdkerhetsdeposition vid hyresavtal

Remissyttrande 6ver promemorian Sékerhetsdeposition vid
hyresavtal (DS 2023:32).
Ju2023/02804, Justitiedepartementet.

Sammanfattning

Hyresgistforeningen har tagit del av utredningen och tycker
sammantaget att det #r ett bra forslag med rimliga avvégningar som
skulle underlitta for savil hyresgéster som hyresvérdar. Vidare torde
forslaget medfora att en hel del osikerheter, tvister och bedrégerier,
avseende depositioner, kan undvikas. Hyresgdstforeningen tillstyrker
ddrmed forslaget i sin helhet.

Allminna synpunkter

Hyresgistforeningen har stora erfarenheter om tvister mellan
hyresvirdar och hyresgister gillande depositioner. Hyresgéstfreningen
delar utredarens syn pé att det bor inforas en sdkerhetsdeposition. I dag
4r frigan om deposition inte reglerad i lag och det medfor att det rader
osikerhet om vad som &r skiligt ndr det kommer till exempelvis
storleken pa deposition. Vidare rader dven osékerheter i hanteringen av
deposition.

Utredarens forslag begransar méjligheten till deposition till tva
ménadshyror. Hyresgéstféreningen stéller sig positiv till det. En allt for
omfattande deposition skulle medféra dkade utgifter, och for en del
hyresgéster mycket svart att i realiteten kunna teckna sddana hyresavtal.
Hyresgiéstforeningen forstar dock att nér det handlar om privatpersoner
som hyr ut sin bostad finns ett 6nskemal om sikerhet f6r hyra och
eventuella skador i bostaden. Vi tycker ddrfor att avvdgningen med tva
ménadshyror dr rimlig.

Vi vet ocksé att det forekommer ménga bedrégerier kring depositioner
och d& framfor allt pa andrahandsmarknaden. Forslaget skulle ha en
positiv inverkan och férhoppningsvis minska risken for hyresgister att
bli lurade att betala depositioner som de aldrig fér tillbaka.
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Vi ser mycket positivt pa att depositionen placeras hos en oberoende
part s& som ldnsstyrelsen samt att det finns ett reglerat forfarande f6r hur
depositionen kan krévas ut via beslut fran Hyresndmnden.

Utredaren tar upp att det innebér ytterligare arbetsuppgifter for
Hyresndmnden och uttrycker viss oro for att det kan bli betungande.
Hyresgéstforeningen instimmer forvisso i att ytterligare arbetsuppgifter
tillfors och att det kan medfora ett kat tryck. Samtidigt bér man ta i
beaktande att det idag inte &r ovanligt med tvister om deposition som
inte aterbetalas, eller utebliven hyra eller skadestdnd, som belastar
rittssystemet hos sévil Kronofogdemyndigheten, Hyresndmnderna och
de allménna domstolarna, dven hos Polismyndigheten i rena
bedrédgerifall. Dessa kan férhoppningsvis minska i och med att
sidkerhetsdeposition infors. Ddrav dr det inte sikert att man kan dra
slutsatsen att arbetsbelastningen totalt sett skulle tka.

Hyresgéstforeningen gor, efter att ha tagit del av utredningen,
bedémningen att det inte bor inféras nagon lagstiftning om
sdkerhetsdeposition vid kommersiell uthyrning. Hyresgistforeningen
delar uppfattningen att det i dagslédget inte 4r vanligt forekommande
med depositioner i de sammanhangen och ser en tydlig risk med att de
skulle 6ka vid en eventuell reglering. Eftersom de flesta problem kring
depositioner berdr privatpersoner som hyr ut sin bostad ser vi inte heller
att en reglering méter nagot egentligt behov hos etablerade bostadsbolag
eller hos hyresgéster som bor hos dessa. Om en sadan reglering skulle
ske har utredaren forordat en skrivning innebdrandes att hyresvérden far
stdlla krav pa en deposition motsvarande maximalt tre ménader. Det
tycker Hyresgéstforeningen &r ett for hogt krav. Det absolut storsta
antalet hyresgéster finns hos etablerade hyresvirdar. Skulle dessa
hyresvérdar stélla krav pa tre manaders hyra i deposition skulle det
innebéra en betydande utgift for hyresgésten som skulle oméjliggora for
en stor grupp hyresgéster att komma in i bestdndet. Vidare skulle en stor
kapitalsumma ligga last, sannolikt 6ver lang tid, och inte kunna
anvéndas till annan konsumtion. Det vore daligt for hyresgéster och
skadligt for samhdllet. Det &r ett av skélen till att ndgon sadan reglering
inte bor inféras men om det 6vervégs bor depositionen vara betydligt
ldgre och maximalt motsvara tvd manadshyror vid inflyttningen.

Hyresgéstforeningen gor ingen annan bedémning dn utredaren nér det
giller frigan om kommunala hyresgarantier eller fragan om
hyresvirdens majlighet att begéra sikerhet i form av pant.
Hyresgéstforeningen ser inget behov av ndgon annan reglering 4n den
nuvarande nér det kommer till dessa fragor.

Hyresgistforeningen uppmanar regeringen att genomfora
utredningens forslag.
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