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Remissyttrande dver promemorian Sakerhetsdeposition
vid hyresavtal (Ds 2023:32), Ju 2023/02804

Hyres- och arrendendmnden i Goteborg har foljande synpunkter p&
promemorian.

Omfattningen av regleringen

Namnden instimmer i slutsatsen att det behovs ett lagreglerat system for
deposition till sakerhet for att hyresavtal fullgérs. Namnden ifragasatter inte
att ett sidant system kommer att fa storst betydelse vid privatpersoners
uthyrning av bostdder men deposition forekommer i viss utstrackning dven
hos framf6r allt mindre hyresviardar. Namnden anser darfor att systemet bor
omfatta all uthyrning av bostadslidgenheter. Namnden férordar mot den
bakgrunden det alternativa forslag som redovisas i bilaga 2 i promemorian.

Utformningen av bestimmelserna

Som framgétt ovan forordar nimnden det alternativa forslaget i bilaga 2 till
promemorian. Om regleringen far den begransning som foreslas anser
namnden att de foreslagna bestaimmelserna i 2 a-c §§ lagen (2012:978) om
uthyrning av egen bostad (privatuthyrningslagen) bor tas in i 12 kap
jordabalken, forslagsvis som 28 b-d §§, och att en hdnvisning till dessa
bestimmelser infors i en ny 2 a § i privatuthyrningslagen. Fullféljdsférbudet
i6 § far da avse beslut enligt 2 a § samma lag. En sddan reglering skulle
bittre folja den nuvarande systematiken med hanvisningar i
privatuthyrningslagen till bestimmelser i 12 kap. jordabalken. Det medfor
ocksa foljdandringar i forslagen till andring i lagen (1973:188) om
arrendenamnder och hyresndmnder och férordning om lansstyrelsernas
hantering av sdkerhetsdisposition.

Parallella processer

Niamnden instimmer i slutsatsen att ett beslut av hyresndmnden om uttag
inte bor fa rattskraft betraffande en skadestédndstalan i tingsratten.

Av den foreslagna forordningen om lansstyrelsernas hantering av
siakerhetsdeposition framgéar att hyresgésten eller hyresviarden kan ansoka
om att fa ta ut medel fran kontot. Om en hyresgést motsétter sig en
hyresvirds ans6kan om att i ta ut medel frén kontot far hyresvirden, enligt
forslaget, vinda sig till hyresndmnden for prévning av fragan. Ett nej fran
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hyresgisten bor foranleda ett avslagsbeslut fran lansstyrelsen. I forslaget till
forordning om lansstyrelsernas hantering av sikerhetsdeposition hanvisas
till lagen (1927:56) om nedsittning av pengar hos myndighet. Enligt 9a § i
den lagen far ett beslut av lansstyrelsen 6verklagas till tingsritten. Det finns
diarmed i vart fall en teoretisk risk for parallella processer hos hyresnamnden
och tingsritten. Det behovs darfor ett fortydligande, exempelvis ett forbud
mot 6verklagande av lansstyrelsens beslut.

Konsekvenser av forslaget

Om forslaget genomfors kan det forvintas medfora en 6kad drende-
tillstromning, &ven om det ar svért att bedéma omfattningen av 6kningen.
Huvudregeln ar att nimnden ska halla ssmmantride i &renden. Eftersom
parterna i manga fall inte foretrdds av professionella ombud kommer det
sannolikt att stdlla krav pd omfattande materiell processledning frén
namndens sida. Det kan dven antas att de darenden som géller skadestands-
krav ibland kan bli relativt omfattande, vilket kan motivera att dven
intresseledamoter deltar.

Ovrigt

Namnden &r val medveten om att lagstiftaren valt att inte infora sarskilda
hyres- och arrendedomstolar (jfr prop. 2018/19:66). Namnden vill anda peka
pa den emellanét svarsforstaeliga uppdelning av vilka tvister som handlaggs i
tingsritten respektive hyresnimnden.

En av hyresnamndens viktigaste uppgifter ar att medla i hyrestvister, vilket
innefattar bl.a. tvister om skadestdnd och nedséttning av hyran pa grund av
brister i lagenheten. I nimnden tjanstgor ocksa intresseledaméter med
ménga génger stor erfarenhet av att hantera sddana frigor. Det vore mot den
bakgrunden naturligt att hyresndmnden, och inte tingsratten, i vart fall
provar tvister om skadestdnd och nedsittning av hyra samt betalnings-
skyldighet avseende forfallna hyror i de fall det ror sig om bostadsldgenheter.

Vid provning av aterbetalning av hyra uppkommer ofta fragor om att
hyresgisten vill aterfa erlagd deposition och att hyresvirden vill ha ersitt-
ning for skador orsakade av hyresgisten eller for daligt utford stadning. I
flera fall nds en forlikning dér parternas samtliga mellanhavanden
inkluderas. Mot den bakgrunden framstar det som lampligt att nimnden
dven kan besluta i dessa fragor; i vart fall indirekt genom beslut om uttag
fran depositionskontot. Forslaget i promemorian 6ppnar darmed upp
ytterligare en mojlighet att na forlikningar i sddana drenden.

Remissen har beslutats av hyresrdden Lise-Lotte Norén Wilkens, Matz
Martensson, foredragande, och Kerstin Ekstedt.
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