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Remissyttrande over promemorian Sikerhetsdeposition vid
hyresavtal (Ds 2023:32)

Fastighetsdgarna dr branschorganisationen som arbetar fér en vdél fungerande fastighetsmarknad.
Vdra 14 000 medlemmar dger och hyr ut bostdder och lokaler éver hela landet. Vi representerar savil
de storsta bérsnoterade fastighetsbolagen, kommundgda bostadsbolag som privata

fastighetsféretag och bostadsrdttsféreningar

Fastighetsdgarna Sverige (”Fastighetsagarna”) har givits mojlighet att inkomma med synpunkter pa

forslagen i rubricerade promemoria.

Obs! Felaktig information i promemorian

| promemorian anges felaktigt att synpunkter inhdmtats fran Fastighetsdgarna Sverige. Utredaren har
inte varit i kontakt med nagon som foretrader Fastighetsdgarna Sverige. Daremot verkar det som att
utredaren av misstag kontaktat Fastighetsdgarna Service Stockholm AB som ar en fristdende juridisk
person som &gs av Fastighetsagarna Stockholm och som ar verksam inom forsaljning av tjanster,
primart inom ekonomisk och teknisk férvaltning. Fastighetsagarna Service Stockholm AB har daremot
inget uppdrag att foretrada branschen och vara medlemmar i lagstiftningsdrenden eller andra fragor
av naringspolitisk karaktar.

Fastighetsdgarna Sverige har inte av utredaren givits mojlighet att uttala sig om lampligheten av en
lagreglering av sakerhetsdepositioner eller forekomsten av sddana depositioner. Det som i
promemorian anges vara Fastighetsagarna Sveriges position i lagregleringsfragan och uppfattning av
forekomsten ar saledes inte korrekt.

Det kan konstateras att utredaren inte utfort sitt uppdrag i enlighet med direktiven som uttryckligen
foreskriver att samrad ska ske med bostadsmarknadens parter. Sadant samrad har inte dgt rum.

FASTIGHETSAGARNA SVERIGE
Box 16132

103 23 Stockholm

Besoksadress Drottninggatan 33
08-613 57 00



Var instdllning

Fastighetsdgarna avstyrker forslagen att lagreglera maéjligheten att ta ut sakerhetsdeposition vid
uthyrning av egen bostad eller andrahandsupplatelser av hyresratt eller bostadsratt.
Fastighetsdgarna avstyrker ocksa det alternativa lagforslaget att lagreglera aven majligheten att ta ut
sakerhetsdeposition vid bostadsuthyrning som ar ett led i naringsverksamhet.

Fastighetsdagarna bedémer inte att det ar vanligt forekommande att hyresvarden begar en sakerhet
for att hyresavtalet ska fullgéras i form av en deposition motsvarande ett antal manadshyror vid
privat- och andrahandsuthyrning. | hyresférhallanden som ar ett led i naringsverksamhet &r det
synnerligen ovanligt och om det férekommer &r det fraga om hyresférhallanden déar det finns stort
behov av sadan deposition. Om detta utrymme begransas genom lagstiftning kan det leda till att de
hyresgaster dar det bedomts finnas ett behov av en deposition inte skulle erbjudits nagot
hyreskontrakt 6verhuvudtaget. Det vore en olycklig utveckling.

Fastighetsdagarna bedomer ocksa att det ar ovanligt med bedragerier och annat vilseledande
beteende i samband med uthyrning av egen bostad eller andrahandsupplatelse av hyresratt eller
bostadsratt. Aven om de enstaka fall som férekommer inte séllan far stort utrymme i media. Det kan
emellertid konstateras att den féreslagna l6sningen sannolikt inte skulle férhindra den typ av
eventuella bedragerier som kan forekomma, namligen falska annonser. Bedragaren kan oavsett vad
som anges i lag kréva ett visst antal manadshyror i forskott och ange att den sékande annars inte
kommer erbjudas lagenheten. Det vore mer andamalsenligt att angripa sadana bedrégerier genom
en skarpning av Brottsbalkens bestammelser om bedrageri och annan ekonomisk brottslighet samt
genom forbattrade utredningsverktyg till polisen och andra brottsbekdmpande myndigheter.

Att lagreglera och begrdnsa ratten att ta ut deposition vid privatuthyrning skulle sannolikt minska
tryggheten for uthyraren och gora det mer omstandligt och byrakratiskt att hyra ut. Risken ar da att
uthyrningen inte blir av. Vid privatuthyrning far det anses vara av stor vikt med avtalsfrihet for att
inte sddana bostdder ska undandras fran marknaden. Fastighetsdgarna konstaterar ocksa att den
nuvarande regeringen synes ha en ambition att framja privatuthyrning, vilket talar emot en 6kad
regelboérda och minskad avtalsfrihet vid sadan uthyrning.

Det kan inte heller, givet problematikens ringa omfattning, anses motiverat att belasta
lansstyrelserna eller hyresndmnderna med sadana uppdrag som forslas i promemorian. | stallet for
ett generellt uppdrag hos lansstyrelserna vore det battre om staten riktade resurserna pa de som
misskoter sig och ger polisen och andra brottsbekdmpande myndigheter i uppdrag att 6ka fokuset pa
eventuella lagenhetsbedragerier samt pa annan frekvent férekommande brottslighet pa
bostadsmarknaden sdsom svarthandel med hyreskontrakt och olovlig andrahandsuthyrning till
oskalig hyra. For att motverka brottslighet pa bostadsmarknaden kan ocksa tidigare lamnade forslag
pa ett bostadsrattsregister och dndringar i lagenhetsregistret genomforas.!

Sammantaget ar Fastighetsdgarna av uppfattningen att det saknas behov av en lagreglering for
deponering vid hyresférhallanden. Sadan lagreglering skulle ocksa sakna effekt for det syfte man vill
uppna. Dessutom finns det en 6verhdngande risk att lagkraven vid deposition endast skulle iakttas

1 Ett register for alla bostadsratter (SOU 2022:39) och Battre information om hyresbostdder (SOU 2023:65 )



och efterlevas av sk6tsamma uthyrare medan de som ar oseriosa enkelt kan kringga lagregleringen
genom att stélla krav pa ytterligare deposition eller annan otillaten finansiering gentemot
hyresgdsten. depositionsregleringen skulle darigenom riskera att ge en falsk trygghet for
bostadssdkande.

Slutligen kan det inte bortses fran risken att en sadan reglering som foreslas skulle kunna innebéara en
forandring i parternas beteende vid ingdende av hyreskontrakt och att en praxis med deposition som
huvudregel utvecklas. En 6kning av antalet depositioner pa hyresmarknaden skulle varken gagna
hyresvarden eller hyresgasten.

Nédrmare om férslagens utformning

Som forslagen pa lagtext ar utformad kan den ge intrycket att villkor om sdkerhet i form av
deposition endast ar tillaten vid privat- och andrahandsuthyrning. Det ar viktigt att bestammelsen
inte formuleras pa detta satt eftersom deposition som sdkerhet kan férekomma dven i andra
bostads- och lokalhyresavtal.

Fastighetsdgarna ar negativa till att i lag ange hur stor depositionen far vara. Det ar rimligtvis ett
avtalsvillkor som far utformas utifran forutsattningarna i det enskilda fallet, till exempel den
individuelle hyresgasten och hyresvardens forutsattningar samt vardet pa lagenheten och eventuell
uthyrd inredning.

Fastighetsdgarna ar vidare mycket negativa till att en deposition ska kunna utgéra hinder mot
forverkandeuppsagning. Enligt rattspraxis utgor inte det faktum att en sdkerhet ar utstalld ett hinder
mot att nyttjanderatten till Iagenheten blir férverkad vid obetald hyra. Det ar en viktig princip
eftersom sdkerhetens varde annars skulle urholkas. Det skulle dessutom kunna uppmuntra
hyresgdsten till att inte betala hyra. Det ar ett tamligen vanligt problem sarskilt i slutet av hyrestiden i
de fall som det finns en deposition som sakerhet, att da inte kunna agera gor sdkerheten mer eller
mindre vardelds. Detta kommer i sig leda dven till ett stort antal onddiga processer eftersom
hyresvarden i sa fall behdver ansoka om att fa ut depositionen.
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