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Diarienummer Fi2020/03324/SPN

JM ér en av Nordens ledande projektutvecklare av bostdder och bostadsomrdden. Verksamhetens
tyngdpunkt ligger pd nyproduktion av bostdder i attraktiva ldgen i expansiva storstadsregioner och
universitetsorter i Sverige, Norge och Finland samt omfattar projektutveckling av kommersiella
lokaler samt entreprenadverksamhet. JM Sveriges produktion uppgdr for ndrvarande till ca 6000
bostdder i olika boende- och uppldtelseformer; bostadsrétter, hyresrdtter, dganderdtter liksom
kategoribostdder i form av student- och vdrdbostdder.

JMs yttrande

MKB-direktivens inférande i PBL

| promemorian féreslas endast processuella regler om hur MKB-arbete ska bedrivas och
redovisas, dvs reglerna ar inte av materiell innebérd vad giller markanvandning och
byggande. Aven om reglerna i sig inte 4r begransande fér byggandet, kan de f4 en indirekt
effekt pa planering och byggande. Detta genom att kommunen far mer arbete med MKB-
processen, vilket kan férlanga detaljplaneprocessen. Sannolikt ger det hdr sma effekter, da
planprocessens langd avgdrs av andra faktorer, men erfarenhet visar att behovet av absolut
tydlighet vid utformning av nya regler for planering och byggande inte kan Gverskattas. Mot
denna bakgrund tillstyrker JM i huvudsak de forslag som har lagts fram, samtidigt som JM
foreslar nedanstaende dndringar och fortydliganden av forfattningstexten.

Synpunkter under avgrdnsningssamrdd

Enligt féreslaget tillagg i 5 kap. 13 § 2 stycket punkt 3, ska kommunen under samradet
redovisa de synpunkter som tagits emot under ett avgransningssamrad. M anser att detta
krav pa redovisning maste gilla samtliga inkomna synpunkter, oavsett i vilken form de
framférts. Dvs, muntligt framforda synpunkter fran myndigheter m.fl. maste dokumenteras
och tillgangliggdras, savida det inte finns sarskilda skal f6r annan hantering (t.ex. synpunkter
fran Forsvarsmakten).

Krav pd motivering av beslut att inte anta, dndra eller upphdva detaljplan.
M tillstyrker forslaget, men anser att kravet inte bor begransas till enbart de fall dar det
upprattas exploateringsavtal eller markanvisningsavtal.

Sida 1 av2



| mindre omfattande plandrenden, som initierats av en fastighetsiagare (utan koppling till
exploateringsavtal eller markanvisning) och som kommunen efter planstart avbryter, finns all
anledning att klargéra motiven fér kommunens agerande. Aven i plandrenden som
kommunen sjélv initierat, men avbryter, kan finnas starka motiv for att tydligt klargora varfor
arbetet inte gick vidare. Det ar svart att finna nagra betydande nackdelar med att vidga
kravet till att gdlla generellt for alla detaljplanedrenden. En sadan regel ar i linje med lagens
ambitioner att framja medborgarinflytande och skapa tillgangliga 6ppna planprocesser. Dér
det sistndmnda har betonats i andra delar av den remitterade reformen, jamfor kraven pa
redovisning av inkomna synpunkter under MKB-arbetet.

| bygglov och férhandsbesked, utanfor detaljplan, ska redovisas motiven till att dtgdrden antas eller
inte antas medfdra betydande miljpdverkan

En ny regeli PBL (9 kap. 40a § PBL) anger att i arenden avseende MKB-projekt ska beslut
om bygglov eller férhandsbesked redovisa motiven till att atgarden kan antas eller inte kan
antas medféra betydande miljépaverkan. Paragrafens formulering gor ingen atskillnad pa
arenden inom respektive utom detaljplan. Avsikten ar dock (se huvudtext s. 126 andra
stycket och forfattningskommentar s. 246) att bestammelsen inte ska gélla inom detaljplan.
En uttrycklig regel att redovisningskraven bara géller utanfér detaljplan finns foreslagen i

6 kap. 11 § PBF.

JM anser att det i 9 kap. 40a § PBL ska fortydligas att redovisningskraven endast géller
drenden utanfor detaljplan.

Overklagande av bygglov och férhandsbesked

Sadana miljdorganisationer som idag kan Sverklaga detaljplaner, foreslas fa en begransad ratt
att dverklaga sddana beslut om bygglov eller férhandsbesked som avser MKB-projekt. Av
utredningens texter framgar att dverklaganderétten inte avses gélla drenden inom detaljplan.
Den foreslagna lagtexten i 13 kap. 12 § PBL leder indirekt till att ratten inte géller inom
detaljplan. For att undvika missforstand och underltta for olika aktérer boér dock lagtexten
fortydligas.

JManser att det i 13 kap. 12 § PBL uttryckligen ska anges att verklaganderitten inte géller
inom detaljplan.

JM AB (publ)
Bostad Stockholm
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Remissvaret har utarbetats av en arbetsgrupp inom JM AB, Stockholm Bostad. Fragor med anledning av detta
remissvar kan stéllas till Nancy Mattsson, chef Projektutvecklarna/Férvary, 08 — 782 87 85, nancy.mattsson@jm.se
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