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Hyres- och arrendendmnden i Stockholm (ndmnden) har
granskat forslagen utifran de intressen som namnden har att
beakta.

Betinkandet Atgirder for tryggare bostadsomriden

Namnden tillstyrker forslagen som innebar en utokad mojlighet
till delegation till anstallda i hyresnamnden (5b § LAH och 15 §
HI).

Namnden har, utover synpunkterna nedan, ingen erinran mot
ovriga forslag i betankandet.

12 kap. 25 § forsta stycket JB

Det foreslas att “bristande skotsamhet” ska inforas som ett
gemensamt begrepp for nagra av de krav som finns pa
hyresgisten vid anviandningen av lagenheten. Forslaget synes
uppbyggt med begreppet “storningar i boendet” som forlaga.
Storningar i boendet ar dock ett etablerat begrepp och den
bestimmelsen beskriver vil vad som avses. Betraffande
begreppet bristande skotsamhet kan konstateras att de angivna
kraven i bestimmelsen snarast ger uttryck for skotsamhet och
inte bristande skotsamhet. Darutover kan valet av begrepp
ifragasattas. I allméant sprakbruk torde begreppet bristande
skotsamhet avse dven andra brister an att inte bevara trygghet,
sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten, exempelvis
genom att inte betala hyran i tid.
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12 kap. 25 § tredje stycket JB

Det foreslas att med storningar i boendet ska likstallas att
hyresgasten begar brott, om brottsligheten ar 4gnad att medfora
en sadan forsdmring av narmiljon som inte skiligen bor talas av
dem som bor i omgivningen. I betinkandet resoneras om vilka
brott som kan vara aktuella i detta ssmmanhang. Detta
avspeglas dock inte i forfattningsforslaget, vilket kan foranleda
en ojamn rattstillampning. Namndens anser att bestimmelsen
bor preciseras nar det galler vilka brott som ska likstallas med
storningar i boendet.

Namnden noterar att forslagen som handlar om hyresgistens
brottsliga handlingar i vissa fall ar oklara eftersom det ibland
anges “brott” och i andra fall "brottslighet” eller "allvarlig
brottslighet”. Eftersom avsikten synes vara att forslagen ska
tillampas endast vid begangna brott bor andra uttryck dn detta
undvikas i forfattningstexterna (utover ordet brottslighet i nu
aktuell bestimmelse, se dven forslagen i 12 kap. 25a §, 42 §
forsta stycket 12 och 43 § tredje stycket JB).

Namnden konstaterar ocksa att hanvisningarna i olika
paragrafer till nu aktuell bestimmelse uttrycks pa ett
inkonsekvent sitt, vilket ar olyckligt.

12 kap.72 § JB

Namnden har ingen erinran mot att det infors ett krav pa
sarskilt skyndsam handlaggning av arenden som galler sarskilt
allvarlig bristande skotsamhet och anvandning av lagenheten
for att bega brott. Naimnden vill dock framhaélla att
handlaggningen av andra drenden an s.k. fortursarenden
kommer att paverkas negativt nar ett sddant krav infors. Det
kan ocksa noteras att allt fler arendetyper ska handlaggas med
sarskild skyndsamhet, vilket medfor att handlaggningstiden for
andra arenden kan komma att oka.

19c§ LAH

Namnden ar positiv till forslaget om att en parts
stillforetradare, ombud eller bitrade kan aldaggas att,
tillsammans med parten, betala motpartens
rattegangskostnader. Namnden foresprakar dock en storre
overensstaimmelse mellan 19 ¢ § LAH och innehallet i 18 kap. 6
och 7 §§ RB, bland annat vad giller om bestimmelsen om



partsforetradaransvar ska kunna tillaimpas utan yrkande fran
motpart.

Overgdngsbestdmmelser

Namnden foreslar att punkten 3 i 6vergangsbestammelserna till
andringarna i jordabalken formuleras pa sa sitt att orden
“handlingen begatts” byts ut mot “det som laggs hyresgasten till
last skett ”.

Konsekvenser

Som utredningen papekar kan forslagen medfora ett 6kat antal
forlangningstvister vid hyresnamnderna. Utover fler
forlangningstvister gillande forverkande pa grund av brott i
lagenheten eller i omgivningen kan forslaget om en utvidgad
ratt for hyresviarden att fa tilltrade till 1agenheten medfora fler
forlangningstvister gallande exempelvis olovlig
andrahandsuthyrning. Ett okat inflode av arenden kommer att
medfora okade kostnader for nimnden. Namnden instimmer
inte i utredningens bedomning att dessa kostnadsokningar
kommer att vagas upp av den besparing som forslaget om
utokade delegationsmdjligheter bor leda till. Om 6kningen av
antalet forlangningstvister blir stor, kommer kostnadsokningen
inte att kunna hanteras inom ramen for befintligt anslag.

Promemorian Starkt hyresrattsligt skydd for valdsutsatta
kvinnor

Namnden avstyrker forslagen i promemorian. Forslagen bor av
foljande skal inte leda till lagstiftning.

Andringsforslaget i 12 kap. 42 § femte stycket JB innebér att det
vid forverkande infors en skilighetsbedomning. Detta skulle
innebara en forandring som gor att begreppet forverkande blir
oklart. Namnden konstaterar ocksa att syftet med forslaget kan
tillgodoses inom ramen for nuvarande reglering (vid
bedomningen av om det som laggs hyresgisten till last ar av
ringa betydelse).

Betraffande forslaget till ett nytt tredje stycke i 12 kap. 47 § JB
ifragasatter namnden varfor just en grupp av utsatta
hyresgaster ska sarbehandlas jamfort med andra utsatta
grupper och darmed lattare fa hyresavtalet forlangt for egen del
respektive fa overta ett hyresavtal. Effekten av forslaget blir att



olika grupper av utsatta hyresgaster inte behandlas lika. Till
detta kommer att det torde vara svart att visa att utsattheten
endast har sin grund i brott som riktats mot personen. Om
forslaget skulle leda till lagstiftning finns i och for sig inte nagon
invindning mot att garantier for ekonomiskt stod fran
kommunen ska kunna leda till att en hyresgist godtas som ny
hyresgast.

Detta remissyttrande har beslutats av hyresradet och
myndighetschefen Eva Melander Tell. I den slutliga
handlaggningen har hyresrdden Emma Cardell, Johanna
Carlsson och Vanja Lycke deltagit. Foredragande har varit
juristen Lovisa Karelius.
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