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Linsstyrelsen delar uppfattningen att det &r rimligt att 1ata de fastighetséigare som
gynnas av en offentlig investering aterfora delar av vérdet till samhillet. Vidare &r
det positivt att det tas fram ett nytt verktyg for att mojliggora vérdeaterforing och
att relevant lagstifining justeras. Men fragan &r komplex och Lénsstyrelsen vill
lyfta nagra oklarheter.

Det r svart att isolera vilka faktorer som péaverkar viardeskningen for en fastighet.
Planeringsprocessen for infrastrukturatgérder dr tidskrévande, storre projekt tar
ofta ménga 4r att planera och lika ménga att bygga. Overklaganden ir legio.
Processen for att ta fram detaljplaner &r i jaimforelse betydligt kortare. Darmed blir
det svart att avgdra hur stor virdedkningen blivit 6ver tiden, det vill séga vilken
tidpunkt ska man jimféra med, nér infrastrukturen borjade planeras eller byggstart
eller ndgon annan given tidpunkt. En stérre investering pa regional niva
(Citybanan, Forbifart Stockholm) ger dessutom med all sékerhet virdeSkningar
langt utanfor sitt ndromrade. Det &r svért att sérskilja denna 6kning fran andra
delregionala och lokala investeringar. Skattepolitik och ekonomisk konjunktur &r
andra omraden som péaverkar fastigheters virde. Déarmed uppstér risk for bristande
transparens for de ingdende parterna.

Delbetéinkandet menar att virdeaterforing genom frivilliga avtal leder till
forhandling med virdeskapande for bada parter. Lansstyrelsens bedomning dr att
det framst géller till relationen mellan stat och kommun samt kommun och
exploatdr, men sillan mellan staten direkt med exploatdr (med enstaka undantag).
Det beror pa att kommunerna har planmonopol och ansvarar for att ta fram
detaljplaner. Fragan &r alltsd hur mycket forhandling och vérdeskapande (i form
av utformning av projektet) som enskilda fastighetsigare tillgodogérs vid en
statlig investering eftersom de ofta kommer in i ett senare planeringsskede nér
férhandling redan skett mellan stat och kommun. I 2013 ars Stockholms-
férhandling om tunnelbaneutbyggnad skedde forhandlingarna mellan just staten
och kommuner och samma sak géller fér den pagaende Sverigeforhandlingen.

Erfarenheten hittills i medfinansieringsprojekt ér dessutom att det kommunala
virdeskapandet i form av inflytande pa den statliga infrastrukturens utformning
inte har varit sé stort.

Beslut i detta drende har fattats av linsverdirektor Magdalena Bosson. I den
slutliga handlédggningen har forvaltningsdirektor Asa Ryding och tillvaxtdirektor
Karina Uddén deltagit. Féredragande har varit trafikdirektér Robert Ortegren.
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