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Enheten for fastighetsritt och associationsratt

ju.registrator@regeringskansliet.se

Remissyttrande
Hyresmarknad utan svarthandel och otillaten
andrahandsuthyrning (SOU 2017:86)

Riksbyggen far hdrmed avge yttrande pé rubricerade utredning och anfora foljande.

Riksbyggen &r ett kooperativt foretag som grundades 1940. Idag finns Riksbyggen pé mer &n
400 orter dver hela landet. Sammantaget forvaltar Riksbyggen 176 000 bostadsritter i 2 730
bostadsréttsforeningar av vilka 1 552 foreningar &r medlemmar i Riksbyggen. Utdver
forvaltningen av bostadsréttsforeningar forvaltar Riksbyggen nédstan 100 000 hyresrétter varav
drygt 5 000 i eget bestadnd. Riksbyggen producerar drygt 500 hyresritter per &r. Utdver detta
bildar Riksbyggen tillsammans med kommuner kooperativa hyresréttsforeningar for dldre.

Riksbyggen vilkomnar och tillstyrker givetvis forslag som syftar till en fungerande
bostadsmarknad med en tillfredsstéllande rorlighet och en avsaknad av aktérer som med legala
och illegala metoder skor sig p& andra och vars agerande far negativa effekter for
hyresgéstkollektivet. Riksbyggen anser emellertid att ménga av de problem som utredningen har
till uppdrag att komma till rétta med 4r en konsekvens av en utbredd bostadsbrist och av en
marknad som inte &r i balans. For en permanent 16sning pa de problem utredningen pekar pé
maste emellertid &ven bostadsbristen l6sas, bland annat genom att forutsittningarna for
nyproduktion av bostédder forbéttras och en storre rorlighet pa bostadsmarknaden.

Riksbyggen delar utredningens slutsats att en ettarig karens for byte av hyresrittsldgenhet mot
hyresldgenhet motverkar rena skenbyten. Dock synes dkta byten mot erséttning inte férhindras
genom en sddan reglering. Utredningen anfor att byten dér ettarsfristen inte uppnétts ska kunna
medges om synnerliga skil foreligger, dessa skil exemplifieras med dodsfall i familjen eller
annan oforutsedd hidndelse som leder till behov av att omgaende erhélla en storre eller mindre
ldgenhet eller en ldgenhet pa annan ort, det vill siga hédndelser som intréffat under boendetiden i
aktuell lagenhet. Riksbyggen anser att utredningen forbisett att rddande bostadsbrist idag tvingar
bostadssokande som dntligen erbjuds en bostad att acceptera ldgenheter som inte &r optimala
varken ekonomiskt eller utrymmesmaissigt. Idag har en sddan bostadssdkande dtminstone en
teoretisk chans att komma in pa bostadsmarknaden for att sedan inom kort byta sig till ett mer
andamaélsenligt boende. Riksbyggen anser sdledes att ettérsfristen dr alltfor stelbent och anser att
utredningens forslag om att hyresndmnden ska avsla en ansokan om tillstand till byte i de fall
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det finns anledning att anta att det har begérts sdrskild erséttning for bytet i kombination med
andra, av Riksbyggen tillstyrkta, i utredningen presenterade forslag &r tillfyllest for att komma
till ratta med skenbyten.

Riksbyggen avstyrker utredningens forslag om slopande av mgjligheten att byta en hyresrétt
mot en bostadsrittsldgenhet eller en sméhusfastighet. M6jligheten att byta bostad ska finnas
oavsett upplatelseform da det &r frdga om 6msesidiga specifika onskemal mellan tva parter.
Utredningens forslag forsamrar mojligheterna till rérlighet mellan upplatelseformer pa
bostadsmarknaden inte minst en nackdel for hyresgésten. Riksbyggen forestiller sig fall sdsom
exempelvis en separation dir den ena parten ensam saknar mojlighet att férvérva en bostadsrétt
eller dldre som Onskar avyttra sitt hus och flytta till en hyresritt. Istillet for utredningens forslag
anser Riksbyggen att det vore tillfyllest att hyresvérden, i fall d& denne anser sig ha anledning
att anta att hyresriétten asatts ett ekonomiskt vérde, ska ha rétt att kréva att den part som genom
affdren “forvérvat ett hyresavtal” presenterar ett intyg av en oberoende vérderingsman att
bostadsrétten eller sméhuset forsalts till ett marknadsmaéssigt pris varfor hyresrétten endast gjort
forvarvaren unik som avtalspart. Utan sadant intyg ska bytet avslas av hyresndmnd vid en
eventuell 6verprovning av hyresvérdens nekande av tillstand till byte.

Riksbyggen tillstyrker att hyresrétten dr forverkad i de fall hyresgésten betalat eller tagit emot
sdrskild ersédttning ndr hyresritten overlatits.

Riksbyggen tillstyrker dven straffskérpning vid formedling av bostadsldgenhet mot ersittning
samt for att begéra, triffa avtal om eller ta emot sérskild ersédttning for upplatelse av
bostadsldgenhet eller for verlatelse av hyresritt till sddan. Riksbyggen tillstyrker vidare att kop
av hyresrétt kriminaliseras.

Riksbyggen héller med om att bedomning av vad som utgor skilig hyra vid
andrahandsupplatelse och inneboende bor ta sin utgdngspunkt i forstahandshyran. Emellertid
anser Riksbyggen att den som upplater sin ldgenhet i sin helhet eller partiellt bor ha ritt till ett
mindre péslag for den administration och det omak en upplételse ger upphov till. Detta for att
motivera den hyresgist som under en period saknar behov av sin ldgenhet och som har de
ekonomiska forutséttningarna for att sjilv sta for hyran under perioden att &indé upplata denna i
andra hand istéllet for att 14ta den st tom.

Riksbyggen har ingen invdndning mot att den hyresgést som 6nskar upplata sin ldgenhet i andra
hand i tillstdndsédrendet kan aldggas att intyga for sin hyresvird att hyran &r skilig.

Riksbyggen anser att det dr alltfor ingripande att upplatelse av lagenhet eller del av lagenhet till
en oskiligt hog hyra ska leda till forverkande av hyresritten. I konsekvens av detta anser
Riksbyggen det oskiligt att mojlighet ska saknas att undgd forverkande genom rittelse efter
anmaning ddrom.

Riksbyggen tillstyrker forslaget att aterbetalningstiden for betalad 6verhyra samt fristen for att
ansoka om &terbetalning utstracks till tva respektive ett ar. Detta i kombination med tydliga

riktlinjer for vad som utgér skilig hyra torde verka preventivt mot uttagande av 6verhyror.

Riksbyggen anser att en kriminalisering av olovlig andrahandsupplételse i vinningssyfte &r
alltfor ingripande.

2 (3)



r‘ Ri kaygg@ﬁ 2018-02-15

Riksbyggen vilkomnar ett fortydligande av gransen mellan andrahandsupplételse och
inneboende samt anser den foreslagna fordelningen av bevisbordan i tvister dér distinktionen far
betydelse dr rimlig.

Stockholm dag som ovan

Riksbyggen ekonomisk forening

Wit 44;,\

Marten Lilja
Vice vd
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