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Regeringskansliet
Justitiedepartementet
103 33 Stockholm

Stockholm den 15 februari 2018

Hyresmarknad utan svarthandel och otilldten andrahandsuthyrning (SOU 2017:86)

Sammanfattning

SPF Seniorerna
- stoder 1 allt visentligt utredningens foérslag, men
- stoder inte utredningens forslag att mojligheten att byta en hyresritt mot
en bostadsritt eller ett gt smahus ska tas bort.

SPF Seniorerna tar inte stillning till utredningens forslag att reglera

andrahandshyror, men befarar att det kan undandra andrahandsuthyrningar for
exempelvis studenter.

3.4.3 Kraven for byte bor skarpas

SPF Seniorerna stéder utredningens forslag att

- fOr ett tillstand till byte ska krivas att parterna varit bosatta i sina respektive
ligenheter med hyresritt under minst ett ar, och att det for kortare boendetid ska
kravas synnerliga skil for att byte ska tillstind ska beviljas,

- tillstand for byte inte ska limnas da det finns anledning att anta att det har
begirts sirskild ersittning for bytet, samt att

- hyresnamnden far tillita att beslut om byte av bostad far 6verklagas.

SPF Seniorerna stoder inte utredningens foérslag att mojligheten att byta en
hyresritt mot en bostadsritt eller ett dgt smahus ska tas bort.

Det férekommer att pensionarer — framforallt ensamstdaende kvinnor — som bor 1 en
dgd bostad girna vill flytta till en tillginglig hyresratt innan krimporna gor flytten
omojlig. En viktig tillgang som sadana pensionirshushall har dr den dgda bostaden. Det
som blir 6ver efter forsiljning och flyttens skatter och avgifter tagit sitt, ricker inte till
att kopa en tillganglig 4gd bostad. Banker ar dartill mycket dterhallsamma med att lina
till pensiondrer som har vanliga inkomster. Detta utgor ytterligare ett hinder. Ett
hushill, som ska avsluta sin boendekarridr i en tillginglig bostad, dr for nirvarande lika
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utlimnad pa bostadsmarknaden som ett ungdomshushall. Det blir till att stilla sig 1
bostadské.

SPT Seniorerna anser det beaktansvirt att pensionshushall med en dgd otillginglig
bostad har méjlighet att byta till sig en hyresritt utan att sjukdom ér ett nédvindigt
rekvisit.

Forbundet anser att det borde vara moijligt att asitta den dgda bostaden ett pris som inte
far underskridas, sa att misstankar om otillborliga transaktioner kan undanrdjas och
darigenom forslagens syfte uppnas, det vill siga att motverka illegal handel med
ligenheter. Nar det galler villafastigheter finns taxeringsvardet som ett riktmiérke for
prissattningen. I fallet med bostadsritter finns en god bild av det aktuella
marknadspriset pa en ort.

Seniorer som proaktivt tar egna initiativ att skaffa sig en tillgidnglig bostad bor
uppmuntras av samhallet. Det allmdnna kan spara miljontals kronor pa att den boende
minskar eller skjuter upp sitt behov av dldreomsorgens insatser, i form av hemtjinst och
sarskilt boende. Att kunna byta till sig en lamplig hyresbostad, med en dgd bostad som
bytesobjekt, borde kunna vara en rittighet for ett pensiondrshushall.

3.4.5 En hyresrétt ska anses forverkad om sarskild ersattning har betalats

SPT Seniorerna stéder utredningens forslag att en hyresritt ska anses forverkad
om hyresgisten har betalat eller tagit emot sarskild ersittning nir hyresritten
6verlatits till hyresgisterna samt om hyresgisten har begirt sirskild ersittning f6r
hyresritten.

3.4.8 Kop av en hyresratt bor kriminaliseras

SPF Seniorerna stoder utredningens forslag att det ska vara straffbart att betala
sarskild ersattning for att hyra en bostadsldgenhet eller forvirva hyresritten till en
sadan ligenhet.

4.4.3 Hyran vid upplatelse i andra hand ska inte vara hogre an forstahandshyran

SPF Seniorerna tar inte stillning till utredningens forslag att reglera
andrahandshyran.

I syfte att motverka oskiliga andrahandshyror gor utredningen ett villovligt
torsok att reglera hyressittningen av uthyrning av ligenheter i andra hand.

Samtidigt dr utredningens forslag komplicerat och SPF Seniorerna befarar att
bestimmelserna kommer att medféra onédig byrakrati. Risken for att gora fel och
domas till straff kan fa dldre att avsta fran att hyra ut ett rum eller en del av en stor
ligenhet, till exempelvis studenter. Sidan uthyrning har linge férekommit, inte minst pa
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studieorter. I dag kan sidan uthyrning ske enligt gillande hyreslag utan att medgivande
krivs fran hyresvirden. Enligt hyreslagen far det emellertid inte ske om det kan medféra
men for hyresvirden.

Sambhillsekonomiskt dr det en tillging att stora ligenheter utnyttjas battre. Var
bedomning ir att overenskommelser mellan en hyressenior och en student hittills har
fungerat vil och darfor inte behover regleras ytterligare.

I detta drende har arbetsutskottet beslutat. Martin Engman, samhillspolitisk chef,
har varit féredragande. I den slutliga handlidggningen har sakkunnige
Fredrik von Platen deltagit.

Eva Eriksson
Forbundsordforande
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