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Sveriges advokatsamfund har genom remiss den 15 november 2017 beretts tillfélle att
avge yttrande dver betankandet Hyresmarknad utan svarthandel och otillaten
andrahandsuthyrning (SOU 2017:86).

Advokatsamfundet har i huvudsak ingen erinran mot forslagen, med undantag av
nedanstaende synpunkter.

Allméanna synpunkter

| betankandet beskrivs de undersokningar som genomforts, framst enkéter till
fastighetsagare och organisationer samt insamlande av statistik hos domstolar och
myndigheter. Med hanvisning till den laga svarsfrekvensen och de extremt fa fall av
exempelvis brott mot jordabalken, aterbetalning av skéliga hyror m.m., som forekommit,
ar det svart att bilda sig en uppfattning om hur vanligt forekommande svarthandel med
hyresavtal, oskaliga hyror och otillaten andrahandsuthyrning faktiskt ar. Det &r ocksa
oklart vilken effekt utredningens forslag skulle fa .

Kap. 3 Atgarder mot handel med hyreskontrakt
Rétten att byta hyresratter mot bostadsratter och smahusfastigheter tas bort

Advokatsamfundet anser att ratten att byta en hyresrétt mot en bostadsratt eller
smahusfastighet ska finnas kvar om det foreligger sarskilda behov. Landets hyresnamnder
har utvecklat en mycket restriktiv praxis avseende tillstand till denna typ av byte. Av
betankandet framgar att tillstand endast lamnas nar det ar motiverat med anledning av att



hyresgéasten pa grund av sjukdom, funktionsnedsattning eller jamforbart forhallande, har
behov av en bostad som &r anpassad eller annars lamplig for hyresgéastens sérskilda behov.
Advokatsamfundet anser att denna restriktiva praxis bor lagfastas.

Hyresréattens forverkande om sarskild ersattning har betalats

Advokatsamfundet anser i likhet med utredningen att en hyresratt ska vara forverkad om
sarskild ersattning har erlagts i samband med Overlatelse av hyresrétten. Utredningen
foreslar aven att hyresratten ska vara forverkad redan om befintlig hyresgast har begart
ersattning for hyresratten. Advokatsamfundet anser att det finns betydande problem i
bevishanseende med en sadan regel och avstyrker darfor forslaget i denna del.
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