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Hyresmarknad utan svarthandel och otillaten andrahandsuthyrning (SOU 2017:86)

Naringslivets Regelndmnd NNR har tagit del av det aktuella forslaget och 6nskar lamna
foljande synpunkter.

Utredningen har enligt betankandet haft i uppdrag att bedoma vilka atgarder som bor vidtas
for att motverka att otillaten erséttning tas ut for hyreslagenheter. | betankandet anges att de
flesta otillatna kop av hyresratter genomfors med stod av bytesreglerna i hyreslagen. For att
motverka detta foreslar utredaren att bytesreglerna ska skarpas. Bland annat ska det kravas att
bytesparterna har bott i sina lagenheter i minst ett ar. Vidare foreslas att en hyresratt ska vara
forverkad om hyresgésten betalat otillaten erséttning for den. Forslaget innebér att en
hyresgast som betalat ersattning for en lagenhet kan forlora hyresratten med omedelbar
verkan. Utredaren foreslar ocksa att straffen for forsaljning av hyreskontrakt ska skarpas och
att det ska kriminaliseras att kopa ett hyreskontrakt.

Utredaren konstaterar vidare att andrahandshyrorna i stor utstrackning ar for hoga i
hyreslagens mening. Darfor foreslar utredaren att forstahandshyran i fortsattningen ska utgora
ett tak for andrahandshyran. Vidare att en hyresrétt ska vara forverkad om en hyresgéast vid
uthyrning i andra hand tar ut en hogre hyra an sin egen. | betdnkandet lamnas ocksa forslag pa
att sanktionerna mot otillaten andrahandsuthyrning ska skarpas och att det ska kriminaliseras
att otillatet hyra ut en lagenhet i andra hand i vinningssyfte.

NNR stéller sig positiv till att atgarder vidtas for att komma tillratta med det omfattande
problemet med svarthandel med hyreslagenheter och att otillaten ersattning tas ut for
hyreslagenheter. Vi vill dock samtidigt uppmérksamma om att de foreslagna atgarderna
angriper symtomen — den otillatna handeln med hyreskontrakt och andrahandsuthyrning -
utan att I6sa de underliggande strukturella problemen som ligger till grund for bostadsbristen.
NNR kan konstatera att utredningen tyvarr inte haft mandatet att ta ett sadant helhetsgrepp.
Tillgangen pa bostad ar ett stort problem som paverkar bade foretag och samhalle och har
stora effekter pa bade tillvéaxt och arbete. NNR anser darfor att det utéver de atgarder som
foreslas behover tas ett stérre grepp och en dversyn goras av samtliga regleringar och
processer som ger upphov till de strukturella problemen pa bostadsmarknaden.
Hyresregleringen, plan- och byggprocessen och de skatter som paverkar bostadsmarknaden &r
exempel pa omraden som bor ingd i en Gversyn.
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Enligt NNR ar den konsekvensanalys som utredningen presenterar bristfallig och behdver
kompletteras innan beslut fattas om forslaget. Det behdver bl.a. redogoras for vilka alternativ
som har dvervagts till de forslag och nivaer som lamnas. NNR finner vidare att effekterna for
foretag utOver de som utgors av fastighetségare behdver narmare beskrivas. Exempelvis hur
forslagen om att forstahandshyran ska utgora tak for andrahandshyran och att tillagg for att
lagenheten upplats moblerad far goras med hogst en tiondel av den Gvriga hyran kan komma
att paverka personers benagenhet och majligheter att ta jobb pa annan ort under en viss tid.
Detta da det for foretagen kan vara en fraga som kan paverka deras mojligheter att erhalla ratt
kompetens.
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