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114 49 Stockholm

Remissyttrande avseende betdnkandet gallande
Hyresmarknad utan svarthandel och otillaten
andrahandsuthyrning. (SOU 2017:86)

Sammanfattning av yttrandet

Yttrandet behandlar inte delen av betankandet som géller handeln med
forstahandskontrakt.

Om utredningens forslag blir verklighet leder det till att en innehavare av hyresratt
alltid forlorar pengar vid en uthyrning i form av slitage och nedlagt tid. | dagsléaget
finns &ven aktorer som verkar for att gora andrahandsmarknaden till en trygg plats.
Mojligheten att utan personlig forlust trygga upp sin uthyrning forsvinner da
kostnadstackning inte finns.

Bostad Direkt anser att betankandet om atgarder mot oskéliga andrahandshyror
ytterligare stramar &t en redan allt for hart reglerad marknad, vilket paverkar saval
privatpersoner som innehar en hyresratt samt de som akut séker bostad negativt.
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Betankandet gallande atgarder mot otilldten andrahandsuthyrning ar gott i tanken,
daremot behovs effektivare satt att ansoka om godkannande av tillstand i situationer
dar tillstand nekas aven om giltigt skal foreligger.

Bostad Direkt avstyrker utredningens forlag om atgarder mot oskaliga
andrahandshyror och férslag mot otillaten andrahandsuthyrning i sin helhet. Olaglig
andrahandsuthyrning ska inte forekomma, men vi ser stora fordelar for samhallet nar
aven hyresratter hyrs ut i andra hand istallet for att sta tomma.

Om Bostad Direkt

Bostad Direkt ar specialist pa bostadslésningar och tillhandahaller Sveriges ledande
hyresmarknad. Var affarsidé &r att pa ett tryggt och effektivt sétt 16sa bostadsfragan
for foretag och privatpersoner. Att anlita Bostad Direkt &r en trygghet for alla parter,

oavsett om du vill hyra, eller hyra ut, en bostad.

Genom vara unika bostadslosningar tillfor vi manniskor 6kad livskvalitet. Vart dagliga
arbete leder till 6kad samhallsnytta for en mangd olika kategorier medmanniskor. Vi
stravar standigt efter att na var vision dar Bostad Direkt ar: "Ett hem i livets alla
skeden”.

For mer information om Bostad Direkt, se www.bostaddirekt.com.

Overgripande synpunkter

Att betdnkandet enbart géller hyresratter ar bra. Den avreglering som tidigare skett
av bostadsrattsmarknaden har gjort manga bostader tillgéngliga pa
andrahandsmarknaden som annars statt tomma.

Bostad Direkt noterar att utredningen har sitt fokus pa hur man skall straffa dem som
otillborligen utnyttjar systemet till att forskansa sig egen ekonomisk vinning. Det
betankandet ej behandlar &r hur man kan behalla de positiva méjligheterna som
andrahandsuthyrning innebar for de som foljer regelverket, utan att inskranka pa
deras frihet att disponera sina bostader.

Andrahandshyresmarknaden ar bade en mojlighet for den enskilde hyresrattstagaren
nar denne av nagon anledning inte kan nyttja sin bostad, samt att den ar direkt
essentiell for foretag som nyanstaller eller privatpersoner som icke-permanent, av
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jobb eller andra orsaker, bosatter sig i Stockholm. Marknaden for andrahandshyra av
hyresratt ar redan hart reglerad i lagstiftning, och an héardare regleringar leder till att
mojligheterna for foretag att etablera sig och vaxa i Stockholm reduceras. Skulle alla
mojligheter till sadan uthyrning forsvinna leder det till att tusentals
rekryteringsmojligheter i Stockholm kan forsvinna dé bostadskon aldrig kan tacka det
behovet.

Forslaget om atgarder mot oskéliga andrahandshyror

Andrahandshyresmarknaden ar redan en hart reglerad marknad dar hyreslagstiftning
stipulerar vad man far och inte far gora. De senaste aren har Bostad Direkt mérkt en
Okning av antalet tillgangliga bostader pa andrahandsmarknaden, en direkt effekt av
den lattnad av reglerna som infordes for bostadsratter ar 2013.

Andrahandsmarknaden har under de senaste aren pa grund av lattnaden atnjutit ett
storre utbud av tillgangliga lagenheter vilket har varit till stor hjalp for de foretag som
velat anstalla och tillféra arbetstillfallen i Stockholm dé&r den ordinarie bostadskon inte
ar, och heller framat inte kommer att vara, ett tillrackligt alternativ. Betankandets
forslag skulle leda till en kraftig begransning av foretagens mojligheter att anstalla ny
personal utanfor Stockholm.

Utredningen foreslar att andrahandshyrans tak vid uthyrningen ar forstahandshyran,
med ett maximalt tillagg om 10% for moblering. Man frangar har den etablerade
principen om bruksvardeshyra som tidigare varit bestammande om vad som utgér en
skalig hyra eller €j.

En uthyrning i andra hand kostar alltid hyresrattsinnehavaren pengar eller tid.
Forslaget om att begrénsa hyran skulle saledes utan undantag resultera i en
nettoforlust for den som hyr ut sin bostad.

| dagslaget finns flera foretag som verkar for att gora andrahandsmarknaden till en
trygg plats. Bostad Direkt bidrar till att trygga och sakra upp 6ver 1000 uthyrningar
om aret, med juridiskt stod, kundsupport och trygga hyresférhallanden samt skydd
mot bedrageri.

Dessa mojligheter till trygg uthyrning forsvinner vid ett maxtak da en hyresvard inte
har ndgon méjlighet att tdcka kostnaden fér sin uthyrning. An en gang skulle alltsa
bostadsratter gynnas som den bostadstyp som sékert gar att hyra ut i andra hand.
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Forslaget om atgarder mot otillaten andrahandsuthyrning

Bostad Direkt haller med om att det &r bra att det tydliggors att tillstand ar en
forutsattning for andrahandsuthyrning. Vi tycker aven framét att det bér tydliggoras
vilka sarskilda skal som ar direkt giltiga for att en uthyrning skall godkénnas. Det
forekommer att hyresvardar nekar uthyrning trots att rattmatigt skal foreligger for att
godkanna uthyrningen, vilket sedan rattas av Hyresnamnden. Handlaggningstiden
hos Hyresnamnden &r dock ofta lang och denna ratt till provning &r da ibland
verkningslos da den ger resultat 1angt efter den planerade starten pa uthyrningen.

Vi foreslar att andrahandshyresvardar ges majlighet till snabb provning av beslutet
for att alltid fa tillstand i de fall sddant skall medges men &nda inte ges av deras
forstahandshyresvard. Nar en liknande tvist foreligger kénns straffpafoljderna val
allvarliga i betankandet — man bor straffas om man medvetet gor fel, inte for att man
forsdker gora ratt for sig.

Foér Bostad Direkt Stockholm AB

ttor Borjesson

Verkstéallande direktor
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