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Justitiedepartementet

Hyresmarknad utan svarthandel och otilliten andrahandsuthyrning
(SOU 2017:86)
(Ju2017/08599/1.1)

Juridiska fakulteten vid Uppsala universitet har genom remiss anmodats att
yttra sig 6ver rubricerade forslag och vill med anledning hirav anféra {61-
jande.,

Rent allmént &r problemen med svarthandel och en otillaten andrahandsut-
hyrning omfattande men knappast méjliga att komma till rétta med om det
inte skapas en jimvikt p& hyresmarknaden. Den priméra 16sningen borde
ddrmed ga ut pé att skapa en sddan jaimvikt. Med detta sagt ser Juridiska fa-
kultetsndmnden i huvudsak positivt pa foreslagna lagéndringar och tillstyrker
dédrmed att i utredningen limnade f6rslag genomfors.

Fakultetsndmnden har i §vrigt foljande synpunkter att 1dmna.

Atgiirder mot handel med hyreskontrakt

Utredningen foreslar éndringar av reglerna i skérpande riktning och avsikten
ar att motverka den illegala handeln. En forsta foreslagen foréindring som hér
kan ndmnas &r att bytesrétten begrénsas genom att endast hyresrétter skall
omfattas av bytesritten, dvs. endast byte till en hyresritt foreslas vara moj-
ligt. Vidare foreslés det inféras en gréins pa ett &r innan bytesrétten intréder.
Hér kan tilldggas att det stélls upp undantag f6r det fall synnerliga skél fore-
ligger. Ytterligare en fordndring &r att det infors en grund att végra byte nér
det finns anledning att anta att det begérts sérskild ersittning for bytet.

De nu angiva dndringar 4r dgnade att forsvéra den icke 6nskvérda handeln
med hyresrétter och dndringarna synes vél motiverade och det 4r svart att ha
ndgra birande invindningar mot dem. Att det inte skall vara méjligt att byta
till en bostadsritt respektive villa kan forefall var en drastisk atgérd, men
med hénsyn till att motivet till att 1ata en hyresrétt ga i byte i sddana fall ofta
dr att paverka kopeskillingen synes dndringen motiverad och ligger i linje
med forslaget i 6vrigt. Det faktum att bytesritten 4nda betrdffande bade villor
och bostadsrétter under senare ganska ménga &r i praxis beskurits innebér
samtidigt att den aktuella fordndringen maste séigas vara mer marginell. Nér
det s#rskilt géller regeln att byte skall kunna végras nér det finns anledning
att anta att det begérts sérskild erséttning for bytet synes lagtextens formule-
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ring limna Sppet f6r skilda tolkningar om vad som skall krévas for att regeln
skall vara tillimplig, men i den man tillimpningen grundas pé de exempel
som tas upp i utredningen forefaller regeln vara vél avvdgd och motiverad.

Utredningen foreslar vidare en straffskérpning nér sérskild erséttning begérs
samt dven att det skall vara kriminaliserat att k6pa en hyresrétt. Det gér att
k#inna viss tveksamhet infor dessa dndringar, men fakultetsndmnden tillstyr-
ker #ndock desamma. Att 4ven kop skall vara kriminaliserat kan inte minst
motiveras av mer allménna skil men ocksa av att en av tva parter i en icke
dnskvird och otilldten handel rimligen inte borde kunna hallas utanfor det
kriminaliserade omradet, med mindre birande skil foreligger. Fakultets-
nidmnden delar utredningens syn i denna fréga.

Sammanfattningsvis tillstryker fakultetsndmnden foreslagna dndringar med
atgirder mot handel med hyreskontrakt.

Oskiiliga andrahandshyror

En utgéngspunkt for utredningen i aktuellt avseende &r att hyrorna pa andra-
handsmarknaden i stor utstrickning #r oskéliga och att det &r av vérde att
skérpa reglerna. Fakultetsndmnden instdimmer i detta. De &ndringar som f6-
reslas i denna del kan till viss del betraktas som mer fértydliganden av vad
som i princip redan giller och mindre som materiella foréndringar. Att det
infors en schablon om ett maximalt paslag pa 10 % pé hyran f6r mobler &r
positivt och #r Agnat att underlitta tillimpningen. Att hyresgésten foreslas
intyga att hyran f6r andrahandsupplatelsen inte 6verstiger den egna hyran
forefaller vara en rimlig regel och pd motsvarande sétt 4r det enligt fakultets-
némnden hogst rimligt att aterbetalningsskyldigheten vad géller &verhyra
utstricks till tva ar; viket dverensstimmer med tidigare regel.

Otilliten andrahandsuthyrning och felaktiga uppgifter i folkbokforingen
m.m.

Fakultetsnimnden har inga sirskilda synpunkter att anféra i rubricerade delar
och stiller sig bakom utredningen i denna del.

Forslag till yttrande i detta drende har upprittats av docent Richard Hager
och docent Erika P. Bjorkdahl. Yttrandet har p& delegation avgivits av Juri-
diska fakultetens dekanus, professor Mattias Dahlberg.

Mattias Dahlberg b




