R2B

REMISSYTTRANDE

lill GOTEBORGS TINGSRATT

SVERIGES DOMSTOLAR

2018-02-12

Justitiedepartementet
Enheten for fastighetsritt och
associationsritt

103 33 Stockholm

Yttrande 6ver betinkandet Hyresmarknad utan svarthandel och
otilliten andrahandsuthyrning (SOU 2017:86)

Dunr Ju 2017/08599/1.1

Inledning

Utredningen har haft i uppdrag att 6verviga och foresla atgirder som motverar
handeln med hyresligenheter och bidrar till att fler hyresligenheter erbjuds
bostadssékande pa godtagbara villkor. Tingsritten 4r i huvudsak positiv till
utredningens forslag och menar att en reform i linje med dessa kommer att skapa
storre mojligheter for att komma till ritta med den otillitna handeln med

hyreslagenheter och med otilliten andrahandsuthyrning till oskilig hyra.

Tingsritten vill dock anféra féljande.

En hyresritt ska anses férverkad om sérskild ersittning har
betalats

For att motverka den illegala handeln med hyreskontrakt foreslar utredningen att
en hyresvird under en tid om fem ér fran det att den sirskilda ersittningen for
hyreskontraktet betalades eller begirdes ska ha ritt att forklara en hyresligenhet
forverkad. Det férhallandet att en hyresvird innan fristens utgang fatt kinnedom
om att sdrskild ersdttning begirts eller betalats ska enligt utredningen inte leda till

att ratten att skilja hyresgisten fran ligenheten upphér i fortid.

Tingsritten delar utredningens bedémning att det dr rimligt att det ska finnas en
bortre tidsgrins for nir en hyresgist ska kunna skiljas fran sin ligenhet pa grund
av att hyresritten ar forverkad. Tingsritten ifragasitter dock att tidfristen ska sta

fast oavsett om hyresvirden dessférinnan haft kinnedom om férhallandet under
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en lingre tid. Att férlora sin bostad dr en mycket ingripande édtgird f6r en hyres-
gist. Om hyresviarden under lang tid innan fristens utgang haft kinnedom om att
sarskild ersittning begirts eller betalats framstar det inte som rimligt att hyres-
virden ska kunna vinta i eventuellt flera dr innan han anvinder det som skil for
att forverka hyresritten. En bestimmelse dér hyresvirden, fran det att denne fatt
kinnedom om att sirskild ersittning begirts eller betalats, inom viss tid kan
skilja hyresgisten fran hyresligenheten framstar enligt tingsritten darfér som

motiverad.

Forverkande vid otilliten andrahandsuthyrning: giltig ursikt
En hyresritt dr idag férverkad om hyresgisten utan tillstand upplater ligenheten
1 andra hand och inte efter tillsigelse utan dréjsmal antingen vidtar rattelse eller
ansOker om tillstand till uthyrningen och far ansékan beviljad. For att motverka
otillatna andrahandsupplatelser féreslar utredningen att en hyresgists ritt att
undga forverkande genom rittelsedtgird ska upphivas och att hyresgisten for att
undgé forverkande istillet maste visa att denne haft giltig ursikt for den otillitna
andrahandsuthyrningen. Enligt utredningen ska det 6verlimnas at réttstillimp-

ningen att bedéma nir sadan giltig ursikt ska anses foreligga.

Tingsritten staller sig tveksam till att rittelsemojligheten upphivs och att det
istillet infors ett rekvisit om giltig ursikt for att undga forverkande. For att
motverka otillitna andrahandsupplitelser dr det av stor vikt att de bestimmelser
som finns for att motverka sadana upplatelser ar effektiva. Av lika stor vikt ar
dock att hyresgisten kan férhélla sig till ett tydligt och transparant regelverk.
Hyreslagen utgér en social skyddslagstiftning som ska verka till hyresgistens
forman. Ett rekvisit dir hyresgisten maste visa giltig ursikt for att undga forver-
kande skapar enligt tingsritten en osakerhet f6r hyresgisten nir en sadan ursikt
ska anses foreligga. Enligt dagens regelverk finns mojlighet for fastighetsagare att
i en forlingningstvist fa hyresavtalet att upphoéra pa grund av otilliten andra-
handsuthyrning. Tingsritten anser mot bakgrund av det anférda att det inte finns
tillrickliga skal for att avskaffa rittelsemojligheten och istallet inf6ra ett rekvisit

om giltig ursikt.
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Kriminalisering av otilliten andrahandsuthyrning f6r vinstsyfte
Sasom utredningen anfor kravs det mycket starka skl for att kriminalisera ett
beteende som tidigare varit straffritt. Kriminalisering ska anvindas med f&rsik-
tighet och bor endast ske nar det framstar som den mest effektiva metoden att
motverka det o6nskade beteendet. Tingsritten ar tveksam till utredningens for-
slag att kriminalisera otillaten andrahandsuthyrning for vinstsyfte. Istéllet fram-
star utredningens forslag om att en hyresritt kan forverkas vid otilliten andra-
handsuthyrning till oskilig hyra, och foreslagen om utkning av méjligheterna att
besluta om dterbetalning av sidana oskaliga hyror, som tillrickliga atgirder for

att motverka otilliten andrahandsuthyrning for vinstsyfte.

I handldggingen av drendet har deltagit chefsraidmannen Jennie Mellbin,

radmannen Lisbet Boberg och tingsfiskalen Jenny Molund (féredragande).
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