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m KOMMUN

w Milj6- och byggnadsnamnden Tjénsteskrivelse Dnr: 2021/1699

Maria Koistinen Hellborg
stadsarkitekt

- Remiss - Ett nytt regelverk for bygglov

Initierat av

Finansdepartementet,

Fordjupad beskrivning av drendet

Regeringskansliet har skickat betdnkandet Ett nytt regelverk for bygglov (SOU2021:47)
pa remiss till bl. a Vellinge kommun.

I betdnkandet foreslas omfattande forédndringar av dagens bestimmelser om lov,
forhandsbesked och anmélan. Krav pé lov (lovplikten), forutsittningar for lov och
forhandsbesked samt handldggning av drenden om lov och férhandsbesked foreslés
regleras i ett helt nytt 9 kap. PBL. I betdnkandet foreslas dven ett nytt 6 kap. PBF, i
vilket framfor allt regleras krav pa anmélan, forutsittningar for godkénnande av
anmalan samt handldggning av anmélningsédrenden.

I betidnkandet foreslas bland annat att:

-lovplikten blir mer omrédesdifferentierad,

-lovplikten minskas utanfor skyddade och sérskilt vardefulla omraden men i stort sett
behélls inom skyddade och sirskilt viardefulla omréden (s. k. ”8:13”-omraden),

-flera atgarder varken ska kriva lov eller anméilan, exempelvis flertalet fasadéndringar,
tillbyggnader pa totalt 30 m2, nybyggnad av komplementbyggnader pa totalt 30 m2 i ett
omrade som omfattas av en detaljplan och 50 m2 utanfor sddant omrade,

-atgérden att inreda en ny lokal for exempelvis ett kafé pa upp till 50 m2 i ett omrade
som inte omfattas av en detaljplan och som inte heller ingér i en sammanhallen
bebyggelse inte ska kréiva lov,

-alla nya bostéder ska omfattas av krav pa bygglov,

-flera atgirder som varken omfattas av krav pa lov eller anmélan ska fi vidtas d&ven om
de strider mot bestimmelser i en detaljplan eller omradesbestimmelser,

-dndringar avseende hur handldggningen av drenden om lov ska ske.

Forslagen foreslas trida i kraft den 1 januari 2023.

Vellinge kommun stéller sig positivt till utredningen vad géller
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Forslaget att tydliggora for legaldefinitioner for de termer och uttryck som i
dagens lagstiftning &r svartolkade. Men att fortsatt bearbetning behovs.

Att krav géllande planenligt utgéngslédge tas bort efter en viss tid.

En forenkling kring bestimmelser om underrittelse till grannar och kungérande
av beslut.

Att det innebar ett 0kat krav pa precisering om kulturmiljé6 kommunens
oversiktliga planering.

Forslaget om att medge inredning av vind trots planbestimmelse om att
inredning av vind inte far utforas, &r positivt for den enskilde

Att komplementbostadshus foreslas bli lovpliktiga

Vellinge kommun stéller sig negativt till utredningen vad géller

Konsekvenserna for byggnadsnamnderna vad géllande en minskning i antal
ansokningar och 6kning av tillsynsérenden. Vilket leder till minskade intdkter
och i forldngningen till ett 6kat behov av att skattefinansiera arbetet.

Att forslaget innebdr att en 6kad méngd tillsynsdrenden, viket innebér en risk
att fortroendet for byggnadsndmnderna i kommunerna kommer att minska.

Forlaget lagger ett stort ansvar hos den enskilde fastighetsédgaren, som forvintas
ha kunskaper inom lagstiftningen for att avgora nér lovplikt infaller.

Att minska lovplikten pé ett flertal omraden, men att kravet framgent ska gélla i
skyddade eller virdefulla omraden anser vi innebér en risk. Ansvaret for att
avgora om en miljo eller omrade ar sérskilt vardefulla hamnar i hdnderna pa
den enskilde, vilket innebér att kommunen mister greppet om sitt uppdrag att
bevaka den bebyggda miljon samt att uppfylla de nationella méalen om en god
gestaltad miljo.

Att bevarande av kulturmiljdomréden i storre utstrdckning sker via tillsyn blir
ett ineffektivt sétt att bedriva det uppdrag som kommunen har.

Stora idrottsanldggningar bor vara lovpliktiga.

Idrottsplatser om 1500 kvm kan innebéra stor paverkan pa omgivningen. Pa
den foreslagna bygglovsbefriade ytan kan exempelvis hela 7 padelbanor
byggas, vilket kan leda till oldgenheter i form av t ex buller for ndrboende. Den
lovbefriade storleken bor déarfor enligt Plan- och byggenhetens mening minskas
samt kopplas till den aktuella idrottens typiska omgivningspaverkan.
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Sammanfattning

I betdankandet foreslas omfattande fordndringar av dagens bestimmelser om lov,
forhandsbesked och anmélan. Krav pé lov (lovplikten), forutsittningar for lov och
forhandsbesked samt handlédggning av drenden om lov och férhandsbesked foreslés
regleras 1 ett helt nytt 9 kap. PBL. I betidnkandet foreslas dven ett nytt 6 kap. PBF, i
vilket framfor allt regleras krav pa anmélan, forutsittningar for godkédnnande av
anmalan samt handlaggning av anmélningsdrenden.

Regeringskansliet har skickat betdnkandet Ett nytt regelverk for bygglov (SOU2021:47)
pa remiiss till bl. a Vellinge kommun.

I betdnkandet foreslas omfattande forédndringar av dagens bestimmelser om lov,
forhandsbesked och anmélan. Krav pé lov (lovplikten), forutsittningar for lov och
forhandsbesked samt handldggning av drenden om lov och férhandsbesked foreslés
regleras i ett helt nytt 9 kap. PBL. I betdnkandet foreslds dven ett nytt 6 kap. PBF, 1
vilket framfor allt regleras krav p& anmélan, forutsittningar for godkdnnande av
anmalan samt handldggning av anmélningsédrenden.

I betédnkandet foreslas bland annat att:

-lovplikten blir mer omradesdifferentierad,

-lovplikten minskas utanfor skyddade och sérskilt vardefulla omraden men i stort sett
behalls inom skyddade och sirskilt vardefulla omréden (s. k. ’8:13”-omréden),

-flera atgérder varken ska krédva lov eller anmélan, exempelvis flertalet fasaddndringar,
tillbyggnader pé totalt 30 m2, nybyggnad av komplementbyggnader pa totalt 30 m2 i ett
omrade som omfattas av en detaljplan och 50 m2 utanfor sddant omrade,

-atgérden att inreda en ny lokal f6r exempelvis ett kafé pa upp till 50 m2 i ett omrade
som inte omfattas av en detaljplan och som inte heller ingér i en sammanhallen
bebyggelse inte ska kriva lov,

-alla nya bostéder ska omfattas av krav pa bygglov,

-flera atgirder som varken omfattas av krav pa lov eller anmélan ska fi vidtas d&ven om
de strider mot bestimmelser i en detaljplan eller omradesbestimmelser,

-dndringar avseende hur handlédggningen av drenden om lov ska ske.

Forslagen foreslas trida i kraft den 1 januari 2023.

Vellinge kommun stéller sig positivt till utredningen vad géller

o Forslaget att tydliggora for legaldefinitioner for de termer och uttryck som i
dagens lagstiftning &r svartolkade. Men att fortsatt bearbetning behdvs.

o Att krav géllande planenligt utgangsldge tas bort efter en viss tid.

e En forenkling kring bestimmelser om underrittelse till grannar och kungdrande
av beslut.

e Att det innebdr ett dkat krav pa precisering om kulturmiljé kommunens
oversiktliga planering.

e Forslaget om att medge inredning av vind trots planbestéimmelse om att
inredning av vind inte far utforas, &r positivt for den enskilde
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e Att komplementbostadshus foreslas bli lovpliktiga

Vellinge kommun stéller sig negativt till utredningen vad géller

e Konsekvenserna for byggnadsndmnderna vad géllande en minskning i antal
ansokningar och 6kning av tillsynsérenden. Vilket leder till minskade intdkter
och i forldngningen till ett 6kat behov av att skattefinansiera arbetet.

o Att forslaget innebér att en 6kad méangd tillsynsirenden, viket innebér en risk
att fortroendet for byggnadsndmnderna i kommunerna kommer att minska.

o Forlaget lagger ett stort ansvar hos den enskilde fastighetsdgaren, som forvéntas
ha kunskaper inom lagstiftningen for att avgora nér lovplikt infaller.

e Att minska lovplikten pé ett flertal omrédden, men att kravet framgent ska glla i
skyddade eller virdefulla omraden anser vi innebér en risk. Ansvaret for att
avgora om en milj6 eller omrade ar sérskilt vardefulla hamnar i hinderna pa
den enskilde, vilket innebdr att kommunen mister greppet om sitt uppdrag att
bevaka den bebyggda miljon samt att uppfylla de nationella mélen om en god
gestaltad miljo.

e Att bevarande av kulturmiljdomraden i storre utstrackning sker via tillsyn blir
ett ineffektivt sétt att bedriva det uppdrag som kommunen har.

e Stora idrottsanldggningar bor vara lovpliktiga.
Idrottsplatser om 1500 kvim kan innebéra stor paverkan pa omgivningen. P& den
foreslagna bygglovsbefriade ytan kan exempelvis hela 7 padelbanor byggas,
vilket kan leda till oldgenheter i form av t ex buller for ndrboende. Den
lovbefriade storleken bor dirfor enligt Plan- och byggenhetens mening minskas
samt kopplas till den aktuella idrottens typiska omgivningspaverkan.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse upprattad av plan- och byggenheten

Forslag till beslut

Miljo- och byggnadsndmnden beslutar

1. Tjansteskrivelsen 6verldmnas som svar pa remissen

Beslutet skickas till

Finansdepartementet
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Plan- och byggenheten
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