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JM dr en av Nordens ledande projektutvecklare av bostéder och bostadsomrdden. Verksamhetens
tyngdpunkt ligger pd nyproduktion av bostdder i attraktiva Iégen i expansiva storstadsregioner
och universitetsorter i Sverige, Norge och Finland, men omfattar ocksa projektutveckling av
kommersiella lokaler samt entreprenadverksamhet.

JM Sveriges produktion uppgar fér ndrvarande till ca 6000 bostdder i olika boende- och
uppldatelseformer; bostadsrdtter, hyresrdtter, dganderdtter liksom kategoribostdder i form av
student- och vdrdbostdder.

JMs yttrande

Resurser for omstallningsarbete

Utredningens forslag handlar till 6vervagande del om vilka speciella regler om krav pa bygglov och
anmalan som ska gélla for en- och tvdbostadshus. Dessutom vad som ska galla for andringar av en-
och tvabostadshus, uppférande av komplementbyggnader till sdidana byggnader och atgarder pa
tomtmarken (plank m.m.). Samt hur s3dana &renden ska hanteras och provas av
byggnadsnamnden.

JM avstar har fran synpunkter i sak vad galler lovplikten for en- och tvabostadshus, utan vill istallet
uppmarksamma de effekter som lagreformen, som helhet, kan fa pa hantering av drenden som ror
annat byggande.

JMs yttrande behandlar darfér fragan om den inverkan utredningens forslag, indirekt, kan komma
att ha pa byggnadsnamndernas hantering av stoérre bostadsprojekt. Kvalitet och tidsatgang vid
bygglovsprévning av sadana storre projekt, ar beroende av hur kommunens resurser forhaller sig
till den samlade mangden lov- och tillsynsarenden i kommunen. Vid en anstrangd arbetssituation
Okar risken for misstag och missférstand och utrymmet fér direktkontakt med sékanden begransas.
Detta ofta med effekt att handlaggningstider forlangs. Tyvarr har det sedan lange funnits problem
i vissa kommuner vad galler att hantera den stora médngden drenden, som delvis genereras av
arenden kopplade till smahusbebyggelse.
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JM noterar att utredningen i sin konsekvensanalys bedomer att den totala drendemangden kan
formodas minska om utredningens forslag genomférs. Darmed beddmer vi att utredningens
forslag i sig — och pa langre sikt - inte ska behova leda till langre handlaggningstider for bygglov
avseende bostadsprojekt.

Pa kort sikt ser vi dock en betydande risk att handlaggningstiderna okar, eftersom
byggnadsndmnderna kommer att fa en markant 6kad arbetsbelastning vid inférandet av de nya
reglerna. Detta da féreslagen lagreform ar omfattande, med ett stort antal nya regler och en
lagtext som ar forhallandevis komplicerad. Det krédver stora utbildningsinsatser for fortroendevalda
och anstdlld personal. Vidare maste hemsidor, annat informationsmaterial, taxor,
ansokningsblanketter m.m. omarbetas. For att underlatta kommunernas omstéllningsarbete ar det
darfor enligt JMs uppfattning ytterst angeldget att Boverket kan bistd pa olika satt, exempelvis
genom utbildningar, informationsmaterial.

Risk for sena dverklaganden

Utredningen féreslar ett underlattande av kommunernas arbete med administration kring
tillkdnnagivande av beslut. Bland annat genom slopande av kungorelser i Post- och inrikes
tidningar.

JM vill uppmarksamma att forslaget i dessa delar innebar en nagot 6kad risk fér att vissa
overklaganden kan behova hanteras i ett sent skede, langt efter att beslutet fattades.

| foreslagna regler om “grannehérande” vid planavvikelse anges att kretsen begrédnsas till agare
eller innehavare av en sarskild ratt till en tomt eller fastighet som gransar till den tomt eller
fastighet som atgarden i ansokan avser, eller som skiljs at fran denna endast av en vag eller gata.
Samma krets foreslas for utskick av meddelanden om kungjorda beslut, men da utokad till dven
andra om de har lamnat synpunkter som inte har blivit tillgodosedda.

Nuvarande lagregler for utskick vid “grannehdrande” och foér utskick av meddelanden om
kungjorda beslut, ar inte i lagtext begransade pa ovannamnda satt. Nuvarande lagregler innebar
istdllet att det dven ska goras en bedémning av vilka ytterligare fastigheter som kan anses berorda.
Det kan vara en fastighet som ligger mycket nara, men som inte gransar direkt till fastigheten dar
bygglovet beviljas. Eller en fastighet pa visst avstand, men som blir patagligt paverkad av trafik till
den byggnad som har beviljats bygglov.

Med utredningens férslag kan uppsta situationer dar en uppenbarligen berord part inte far
kdnnedom om ett beslut pa annat satt an genom kungorelse. Darmed finns risk att sadan part inte
agerar och Overklagar ett beslut forrdn langt efter att det ar taget. Det skulle innebéra att tidigare
osakerhet, som tidigare lagandringar dtgardat, ater uppstar och dventyrar maojligheten till juridiskt
sakerstalld byggstart.

JM féresldr att lagtexten kompletteras med en regel att utskick i ovannamnda skeden dven ska
ske till “sadan annan part som ar tydligt berord pa ett sitt som kan ge ratt att 6verklaga”, eller
annan liknande formulering. Alternativt patalas i motivtexten till en kommande lagéndring att

kommunen inte ar forhindrad att i ett visst fall utoka utskickskretsarna, men att detta inte med
automatik ska medfora en senare ratt till 6verklagande.
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JM AB (publ)
Bostad Stockholm

Par Vennerstrom

Remissvaret har utarbetats av en arbetsgrupp inom JM AB, Stockholm Bostad. Fragor med anledning av
detta remissvar kan stéllas till Nancy Mattsson, chef Projektutvecklarna/Forvérv, 08 — 782 87 85,
nancy.mattsson@jm.se eller Eidar Lindgren, sakkunnig PBL/MB, 08 — 782 85 45, eidar.lindgren@jm.se
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