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Yttrande Over Ett nytt regelverk for bygglov (SOU 2021:47)

Fastighetsdgarna ar en riksomfattande branschorganisation, som arbetar fér en val fungerande
fastighetsmarknad med stort fokus pa stadsutveckling och hallbarhet. Fastighetsagarna har ca 15 000
medlemmar och dessa adger tillsammans ca 80 000 fastigheter for kontors-, handels-, industri-,
samhalls- och bostadsandamal. Bland medlemmar som &ger flerbostadshus finns saval privata som
kommunagda fastighetsbolag och bostadsrattsforeningar.

Fastighetsdgarna Sverige (”Fastighetsdagarna”) vill inkomma med féljande synpunkter.
Sammanfattning:

Fastighetsdgarna bedémer att de férslag som lamnas i stora delar gar i ratt riktning men anser att
fler férandringar behdvs for att skapa ett enklare och mer effektivt regelverk.

Fastighetsdgarna anser att regelverket for bygglov inte kan undantas fran att anpassas till att framja
hallbarhet.

Fastighetsdgarna efterlyser ett regelverk fér bygglov som mer an vad betdnkandet foreslar tydligt
framjar hallbarhet, resurseffektivitet, ar mer flexibelt och som kan méta de behov och férandringar
som uppstar pa kort och pa lang sikt. Fastighetsdgarna beklagar att utredningen inte i erforderlig
utstrackning tagit hansyn till miljo- och klimatfragor i sina forslag.

Fastighetsdgarna anser att undantaget for andrad anvandning av en byggnad bor breddas av miljo-
och klimatskal.

Fastighetsdgarna avstyrker utpekande av, och utékad lovplikt inom, skyddade och vardefulla
omraden.

Fastighetsdgarnas yttrande:

Fastighetsdagarna valkomnar forslag som bidrar till att skapa ett enklare och mer effektivt regelverk
som sakerstaller ett langsiktigt hallbart byggande och forvaltande av bl.a. bostader.

Fastighetsdgarna bedomer att de forslag som lamnas i stora delar gar i ratt riktning men anser att fler
forandringar behovs for att skapa ett enklare och mer effektivt regelverk. Foreslagen inriktning att
lovplikten i forsta hand bor bestimmas av atgardens omgivningspaverkan och att lovplikten bor
variera mellan olika omraden bedéms ge 6kad forutsdgbarhet.
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Fastighetsagarna efterlyser dock ett regelverk fér bygglov som mer an vad betankandet foreslar
tydligt framjar hallbarhet, resurseffektivitet, ar mer flexibelt och som kan méta de behov och
forandringar som uppstar pa kort och pa lang sikt. Fastighetsdgarna beklagar att utredningen inte i
erforderlig utstrackning tagit hansyn till miljé- och klimatfragor i sina férslag.

Fastighetsdgarna vialkomnar att legaldefinitioner ses 6ver. En viktig utgangspunkt ar dock att
tillforsakra att definitionerna blir hallbara 6ver tid och ger till resultat ett enkelt, effektivt och
dndamalsenligt regelverk.

For nybyggnad av komplementbyggnader som dr komplementbostadshus foreslas att det alltid ska
krdvas bygglov. Enligt nuvarande regler galler endast krav pa anmalan. Fastighetsdgarna anser att det
saknas en utforlig konsekvensbeskrivning av i vilken utstrackning en sadan ordning paverkar
mojligheterna att skapa fler bostédder i olika delar av landet pa kort och Iang sikt.

Vid nybyggnad av en komplementbyggnad, som inte ar ett komplementbostadshus, foreslas att
lovplikten ska intrada forst nar byggnaden har en viss storlek. Samma ordning foreslas vid en
tillbyggnad. Fastighetsdgarna delar bedémningen att en sadan ordning bidrar till att skapa ett enklare
regelverk, samtidigt kan Fastighetsagarna inte se att utredningen anfor tillrackliga skal for de
specifika storheter som foreslas. Fastighetsagarna har darfor svart att ndrmare bedéma i vilken man
det leder till ett mer effektivt och dndamalsenligt regelverk som sakerstaller ett langsiktigt hallbart
byggande.

Lovplikt foreslas dven fortsatt att galla for dndrad anvandning av en byggnad med undantag fér om
atgarden vidtas i ett omrade som omfattas av en detaljplan eller en sammanhallen bebyggelse och
det innebar att atgardens bruttoarea inte 6verstiger 50 kvm. Fastighetsdgarna valkomnar det
undantaget men anser att undantaget bor breddas av miljo- och klimatskal. Fastighetsagarna har till
utredningen framfort ett behov av att dndrad anvandning behover framjas dven inom detaljplanelagt
omrade. Genom att via ett undantag tillata fler anvandningsomraden for det redan byggda bestandet
okar resurseffektiviteten i samhillet. Over lag anser Fastighetsigarna att utredningen inte i tillracklig
utstrackning beaktat hallbarhetsrelaterade aspekter i sina 6vervaganden. Det &r uppenbart att
samhaéllsbyggnadsbranschen maste fa 6kade mojligheter att kunna stalla om och anvanda byggnader
mer flexibelt. En 6kad mdjlighet till andrad anvandning gor att samhallet minskar sitt
materialberoende och darmed minska saval klimatpaverkan som resursuttaget. Fastighetsdgarna
anser att regelverket for bygglov inte kan undantas fran att anpassas till att framja hallbarhet.

Utredningen foreslar att kravet pa bygglov vid inredning av ytterligare bostad ska gélla dven
fortsattningsvis eftersom nya bostader alltid bor bli féremal for férprovning. Fastighetsagarna anser
att det saknas en utférlig konsekvensbeskrivning av i vilken utstrdackning en sadan ordning paverkar
moijligheterna att skapa fler bostader i olika delar av landet pa kort och lang sikt.

Kravet pa bygglov vid s.k. fasadandring begransas dels till sddana byggnader och omraden som ar
sarskilt vardefulla, dels till fasader som vetter mot en allman plats och fasadandringen ska utforas pa
en annan byggnad dn en komplementbyggnad eller ett en- eller tvabostadshus. Vidare foreslas att
det inte ska krédvas bygglov for att uppfora, flytta eller utéka en mur, ett plank, en altan eller en pool
sa lange atgarden sker i ett omrade som inte omfattas av en detaljplan. Detsamma géller inom
detaljplanelagt omrade, men med vissa hojdbegransningar. Fastighetsdgarna valkomnar detta med
undantag for, utéver riksintressen, utpekande av omraden som ar sarskilt vardefulla.

Lovplikt for anldaggningar, sasom t.ex. om campingplatser, idrottsplatser, parkeringsplatser, upplag
och transformatorstationer, foreslas i vissa fall begransas. Skyltar och ljusanlaggningar foreslas inte
omfattas av nagon generell lovplikt. Fastighetsdgarna har inga invdndningar mot forslaget.

| skyddade och vardefulla omraden foreslas en utokad lovplikt. Fastighetsdgarna ser problem med
forslaget da vi befarar att forslaget kommer att innebéra att fler omraden i praktiken kommer



beldaggas med bygg- eller ombyggnadsforbud. Riksintressesystemets menliga inverkan pa utveckling
av stader och omraden har varit foremal for statlig utredning dar behov av reformering av
riksintressesystemet dr dnskvard. Fastighetsdgarna vill vidare paminna om det pagaende
regeringsuppdrag till berérda myndigheter att kraftigt minska sina riksintresseansprak. Att utéver
befintligt, ej annu reformerat, riksintressesystem avkrava att kommuner i éversiktsplan ange
skyddade och vardefulla omraden vari utékad lovplikt ska gélla far anses uppenbart obehdévligt och
en dubbelreglering. Fastighetsdgarna kan inte se att utredningen vare sig tillrackligt motiverat behov
eller utrett konsekvenser av utdkad lovplikt i skyddade och vardefulla omraden utéver befintligt
riksintressesystem. Fastighetsdgarna avstyrker utpekande av, och utékad lovplikt inom, skyddade
och vardefulla omraden.

Lov for vissa rivningsatgarder och markatgarder foreslas fortsatt gdlla men att lovplikten regleras pa
ett tydligare satt. Dessutom foreslas bl.a. att det ska kravas lov dven for att riva andra anlaggningar
an byggnader, men bara om det finns ett rivningsforbud for anldggningen i en detaljplan eller
omradesbestammelser. Det foreslas ocksa kravas rivningslov om anldaggningen ar sarskilt vardefull av
kulturmiljoskal. Fastighetsdgarna invander ej mot forslaget.

FASTIGHETSAGARNA SVERIGE

Anders Holmestig Rikard Silverfur
vd Chef Utveckling & Hallbarhet



	Yttrande över Ett nytt regelverk för bygglov (SOU 2021:47)
	Sammanfattning:
	Fastighetsägarnas yttrande:

