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Fastighetsdgarnas yttrande over "Ny forverkandelagstiftning
(SOU 2021:100)”

Fastighetsdgarna ar en riksomfattande branschorganisation, som arbetar fér en val fungerande
fastighetsmarknad med stort fokus pa hallbarhet, stadsutveckling och trygghet. Fastighetsagarna har
ca 15 000 medlemmar och dessa ager tillsammans ca 80 000 fastigheter for kontors-, handels-,
industri-, samhalls- och bostadsdandamal. Bland medlemmar som ager flerfamiljshus finns saval
privata som kommunéagda fastighetsbolag och bostadsrattsféreningar.

Fastighetsdgarna Sverige (”Fastighetsdgarna”) har fatt rubricerade promemoria pa remiss och har
foljande synpunkter. Remissvaret har begransats till de delar som berér dndringarna i hyreslagen.

Utredningens forslag om forverkande vid kop av bostadshyresratt

Genom ett lagstiftningsdrende 2019 med forslag till atgarder mot handel med bostadshyreskontrakt
kriminaliserades kop av hyreskontrakt (12 kap. 65 b § JB). Forséljning av sadana kontrakt var redan
straffbart sedan tidigare.

Det foreslogs emellertid inte nagon andring i regleringen om vad som skulle hdnda med
kopeskillingen utan den skulle fortfarande betalas tillbaka till kdparen. | sak innebar detta att det ar
kriminaliserat att kopa ett hyreskontrakt, men att den brottslige samtidigt kan fa hjalp av staten att
fa tillbaka ersattningen med stod av 36 kap. 17 § brottsbalken.

Under remissrundan framférdes principiella invandningar mot detta. En lampligare ordning vore,
enligt remissinstanserna, att kopeskillingen kunde férverkas. Regeringen instdmde i den synpunkten
men konstaterade samtidigt att det saknades beredningsunderlag for att géra nagon sadan andring i
det sammanhanget.

Nar man nu genomfors en bred 6versyn av forverkanderegleringen framstar det som lampligt att
Overvaga om inte aterbetalningsregeln i hyreslagen bor dndras.

Utredningen foreslar saledes att skyldigheten att lamna tillbaka ersattningen inte galler om det utgor
ett brott att lamna ersattningen samt att det i 12 kap. 65 § jordabalken gors ett tillagg av den
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inneboérden att nagon skyldighet att aterbetala ersattningen inte galler om det enligt 12 kap. 65 b §
utgor ett brott att [dmna ersattningen. Darmed kommer staten, vid ett forverkande av ersattningen
hos mottagaren, inte heller att bli skyldig att ersdtta den som har lamnat ersattningen.

Fastighetsdgarnas synpunkter pa forslaget

Eftersom det numera ar straffbart att betala ersattning for ett hyreskontrakt utgor ersattningen en
brottsvinst for séljaren och ett brottsverktyg for képaren. Under sadana forhallanden bor
forverkande rimligtvis kunna ske av ersattningen hos mottagaren i stallet for att ersattningen ska
aterbetalas. Att detta inte foreslogs i samband med att kop av ett hyreskontrakt kriminaliserade far
formodas vara ett oavsiktligt forbiseende.

Fastighetsdgarna tillstyrker utredningens forslag att 12 kap. 65 § jordabalken andras sa att den
ersattning som nagon har betalat for ett hyreskontrakt kan forverkas.

Fastighetsdgarna foreslar att motsvarande bestdmmelse infors i JB 12 kap. 65 a § som tar sikte pa
svartmékleri. Aven har begar képaren ett brott och kdpeskillingen borde kunna férverkas.

FASTIGHETSAGARNA SVERIGE

Anders Holmestig Marie Ohrstrém
Verkstallande direktor Chefsjurist
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